Uchwata nr X/80/03
Rady Gminy w Tutowicach
z dnia 23 padziernika 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego gminy
Tutowice.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999 r. Nr 15 p0z.139, Nr 41 poz.412, Nr 111 poz.zZ 2000 r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157,
Nr 120 poz.1268, z 2001r. Nr 5 poz.42, Nr 14, pd4,INr 100, poz.1085, Nr 115 poz. 1229, Nr
154 poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 2531 M8, poz. 984, Nr 130 poz.1112, z 2003 r. Nr 80
poz. 717) w zwjzku z art. 85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca3200 planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 71HRada Gminy w Tutowicach uchwala, co
nastpuje :

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne
§ 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoygiitowice, obejmujcy
ustalenia planu i rysunki planu staneee zaiczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty w skali
1:10000 wraz z rysunkami obejmaymi wsie Goszczowice, Ligota Tutowicka, Skarbisamey
Tutowice, Szydiow stanowtymi odpowiednio zatzniki nr 3, 4, 5, 6, 7 do niniejszej uchwaty w
skali 1:5000.

8§ 2. Przedmiotem ustales:

1) zasady ochrony wartoi kulturowych,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozoaezsymbolem ,MW”, jednorodzinnej z
jednym lub dwoma mieszkaniami oznaczone symbolelN’,braz mieszkalnictwa zbiorowego
oznaczone symbolem ,MZ”,

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami ,MR",MRj”,

4) tereny przemystu, sktadow, budownictwa oznaczonebsyem P,B,S,

5) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mitgyah oznaczone symbolem PE,

6) tereny urgdzen obstugi gospodarki rolnej oznaczone symbolem RBtény uradzen produk-
cji gospodarki ogrodniczej oznaczone symbolem RPR,

7) tereny urgdzen obstugi gospodarki #mej oznaczone symbolem RUL,

8) tereny zabudowy ustug skoncentrowanych oznaczaméaslem AUC,

9) tereny zabudowy administracji oznaczone symbolem A,

10)tereny zabudowy ustug kultury oznaczone symboled”,Wistug handlu oznaczone symbolem
,UH”, ustug gastronomii oznaczone symbolem , UG lugsrzemiosta oznaczone symbolem
,UR”, ustug géwiaty oznaczone symbolem ,,UQO”, ustug zdrowia ozmaezsymbolem UZ,
ustug turystyki oznaczone symbolem UT, ustug sporitiaczone symbolem US, ustug innych
oznaczone symbolem Ul, ustug (nieckomych) oznaczone symbolem U,

11)tereny zabudowy ugrlzen obstugi gospodarki mieszkaniowej oznaczone synmbqQMT”,

12)tereny zabudowy sktadowej, magazynowej oznaczomdskem ,S”,

13)tereny zabudowy, obiektow i wdzen infrastruktury technicznej oznaczone symbolami ,WWW
.NO”, ,NU", .EE”, EC, EG wraz z ich zasadami olos}i,

14)tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem ,ZP&|exii izolacyjnej oznaczone symbolem
»ZI", zieleni nie uradzonej oznaczone symbolem ,ZN”, laséw oznaczonebsyem ,ZL”",

15)tereny cmentarzy oznaczone symbolem ,ZC”, terenntarea zamkgiego oznaczony symbo-
lem ,ZCz",

16)tereny ogrodow dziatkowych oznaczone symbolem ,ZD”,

17)tereny ug¢ wody oznaczone symbolem ,WW”,

18)tereny upraw polowych oznaczone symbolem RP, temprgw ogrodniczych, sadéw oznaczo-
ne symbolem RO,



19)tereny wod otwartych oznaczone symbolem W, stawdacakich oznaczonych symbolem RR,

20)tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolem KK,

21)tereny drdg, ulic i placow i ggow pieszych w liniach rozgranicaaych oznaczone symbolami
KZ”, KL, ,KD”,

22)tereny parkingdw oraz tereny gayabznaczone symbolem ,KP”,

23)tereny technicznego zaplecza motoryzacji oznaczgmolem ,KS”,

24)warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudiazagospodarowania terenow.

Rozdziat Il

Ustalenia dla wsi Tutowice
8 3. Tereny oznaczone symbolamilZL/ZL-R; 2ZL/ZL-R; 55ZL/ZL-R; 3ZL-R, 7ZL-R,
117ZL-R; 15ZL-R; 46ZL-R; 83ZL-R; 84ZL-R ; przeznacza sipod las gospodarczy — w obszarze
objetym granig polno-l&na. Ustala st nastpujace warunki jego zytkowania:
1/ utrzymuje s istniepgca zielea wysolg i sredniowysolg, dopuszcza sigospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny l&ne wraz z przylegtymi terenami rolnymi znajgltymi si w granicach polno-kaych
ustala s} jako ekosystem fay,
3/ gospodark lesng (i zalesianie) prowad&iw oparciu o plany ugglzenia lasu i studium granicy
polno-lenej z uwzgtdnieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego ctongsadze (zale-
sienia) do warunkéw siedliskowych obszarow przezoagch pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje s¢ istniepce sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszczaich moder-
nizacg i przebudow,
5/ zasadniczo nie dopuszcza prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktachnicznej
za wyptkiem lokalizacji elementow i obiektow proekologyzh uktadow kanalizacji deszczowej
np. rowdw melioracyjnych, stawow i otwartych sudhyczek wodnych kanalizacji burzowej
6/ naterenie 83ZL-R utrzymujecsizytek ekologiczny w granicach oktenych na rysunku planu
z mazliwoscia korekty granicy z terenamasiednimi,
7/ czgéc terenu 84ZL podlegato lokalnej powodzi w lipcu I89 w granicach oké&onych na ry-
sunku planu); wchodzi w obszar nasay na niebezpiecastwo powodzi.

8 4. Tereny oznaczone symbolami 4ZL; 6ZL; 8ZL; 41BRZL; 71ZL; 73ZL; 82ZL; 184ZL
przeznacza sipod las gospodarczy. Ustala sastpujace warunki jego zytkowania:

1/ utrzymuje s istniepgca zielea wysolg i sredniowysolg, dopuszcza sigospodarcze i sanitarne
wycinki,

2/ tereny l@ne ustala sijako ekosystem fay,

3/ gospodark lesna (i zalesianie) prowad&iw oparciu o plany ugdzenia lasu i studium granicy
polno-l&nej z uwzgédnieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego ctongsadae(zale-
sienia) do warunkéw siedliskowych obszaréw przezaagch pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje s¢ istniegce sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszczsaich moder-
nizacg i przebudow,

5/ utrzymuje s¢ istniegce na terenachdeych wody (ptymce i stogce),

6/ zasadniczo nie dopuszcza prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktachnicznej
za wyptkiem lokalizacji elementow i obiektow proekologyzh uktadow kanalizacji deszczowej
np. rowdw melioracyjnych, stawow i otwartych sudhyzek wodnych kanalizacji burzowej,

7/ znajdugcy sk na terenach 82ZL i 83ZL-R projektowansytek ekologiczny oraz znajdigy sk
na terenie 82ZL pomnik przyrodydol szyputkowy nr rej. 378) podlegapchronie prawnej,

8/ dopuszcza siwykorzystanie lasow na cele rekreacyjne (lasy mvago wypoczynku), w uzgod-
nieniu ze stubami l&snymi dopuszcza siwydzielenie szlakéw turystycznychagdw pieszych i
rowerowych, cigéw dydaktycznych, in.,

9/ teren 184ZL mdiwy do uzytkowania jako park ky,

10/ utrzymuije si istniegce obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pagi, in.,

11/ tereny 62ZL; 71ZL; 73ZL podlegaty lokalnej pogzi w lipcu 1997r. ( w granicach okte-
nych na rysunku planu); stanawbszary nargone na niebezpiecastwo powodzi.
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§ 5. Tereny oznaczone symbolami 5RP; 9RP; 30RPP44RRP; 56RP; 58RP; 59RP; 61RP;
63RP; 65RP; 67RP; 72RP; 77RP; 79RP; 81RP; 86RPP88ERP; 97RP; 145RP; 157RP; 186RP
przeznacza sipod wytki rolne. Ustala si nastpujace warunki ich gytkowania:

1/ utrzymuje s¢ istniegce zagospodarowanie polngkéwe z docelowym zaleceniem przeksztat-
cen w kierunku uytkowania gkowego,

2/ utrzymuje s¢ istniepce drogi transportu rolnego; dopuszczaich modernizagji przebudow
oraz budow nowych drég,

3/ utrzymuje s¢ istniegce tereny zieleni w formie remizddpolnych, paséw wiatrochronnych i
Zieleni porastajcej brzegi ciekdw wodnych; dopuszczawprowadzenie dodatkowych pasow wia-
trochronnych,

4/ utrzymuje st istniegce na terenach rolnych wody (pyoe i stogce),

5/ dopuszcza siograniczone prowadzenie sieci infrastruktury técihmej z zaleceniem prowa-
dzenia sieci jako podziemnych,

6/ znajdupce st na terenach 77RP; 79RP i 91RP stanowiska archiemtegpodlegaj ochronie

wg zasad okrigonych w rozdziale VIII,

7/ naterenach oksnych symbolami 5RP; 9RP; 30RP; 44RP; 54RP; 5&8RP; 59RP; 61RP;
63RP; 65RP; 67RP; 72RP; 77RP; 79RP; 81RP; 86RF?88ERP; 97RP; 145RP; 157RP; 186RP
potozonych w strefie ochrony goedniej ugé wody obowszuje zakaz rolniczego wykorzystania
sciekow,

8/ tereny 61RP; 63RP; 67RP; 72RP; 86RP; 88RP oraztidereny 45RP; 77RP; 79RP; 91RP
podlegaly lokalnej powodzi w lipcu 1997r. ( w greach okrélonych na rysunku planu); stanawi
obszar narsony na niebezpiecastwo powodzi.

8§ 6. Tereny oznaczone symbolab@MN,U; 66MN,U; 115MN,U; 139MN,U; 164MN,U przezna-
cza s¢ pod zabudow niska, mieszkalg jednorodzing i wielorodzinry z ustugami (handlu, gastro-
nomii, administracji, kultury, zdrowia, rzemiostatugowego). Ustala sinastpujagce warunki ich
zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog uleg& modernizaciji,
przebudowie i rozbudowie z uwzghieniem wymogow technicznych, ochrony sanitarrkejn-
serwatorskiej,
2/ budynki w ztym stanie technicznym nie efgl ochror konserwatorskpodlegag wyburzeniu,
3/ prace zwazane z przebudayi modernizag budynku (przy ulicy Kéciuszki - 1 Maja) na tere-
nie 139 MN,U wymagajuzgodni@ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
4/ lokalizacja nowych budynkow winna uwzdhiat nieprzekraczaknlini¢ zabudowy w odlegto-
$ci 6 m od frontowej granicy dziatki oraz zapewhraaozliwosé lokalizacji parkingu na samochody
osobowe dla korzystgych z ustug, zlokalizowanego od strony drég dojazyth KD,
5/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy jednorodzinnejmoze przekracza3 kondy-
gnacji nadziemnych; poziom okapéw zasadniczegowashmae przekroczy 6,5m, a poziom
kalenicy 12 m miergc odsredniego poziomu przy budynku; dachy strome o niactiy 30-45 kry-
te dachowl lub materiatami dachowkopodobnymi, w przestrzexdgaszy naley umiesci¢ 1 kon-
dygnacg uzytkowsa,
6/ wysoka¢ przebudowywanej zabudowy wielorodzinnej niezeprzekracza4 kondygnacji
nadziemnych, poziom okapdw zasadniczego dachu oie przekroczy 9,0 m a poziom kalenicy
15,0 m mierzc odsredniego poziomu przy budynku, przy czym dopuszezal tej zabudowie 4
kondygnaag} wyksztatct w przestrzeni poddasza,
7/ dopuszcza sirealizacg 1-kondygnacyjnych wolnostgjych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektéw gospodarczych, ustugowydrayg o architekturze nawzujgcej do bu-
dynkow mieszkalnych,
8/ naterenie przewidujegsbudowe i rozbudowe istniegcych obiektow i sieci infrastruktury tech-
nicznej, przy czym lokalizagjobiektéw i uradzen nalezy dowigza¢ do projektowanego podziatu
terenu;
9/ w przypadku wprowadzenia podziatu terenu, weiwamg obstug komunikacyja przyjac¢ dro-
gami dojazdowymi o szeroka w liniach rozgraniczagych — 10,0m, z jezdagio szerokéci 5,5m
z wyksztatlconym ruchem pieszo-jezdnym,
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10/ ucigzliwo$¢ ustug nie mee przekraczadopuszczalnych norm i powinnag giamyka w grani-
cach dziafki (dziatek) ok&onych tytutem prawnym wkgiciela,

11/wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedswzie¢ mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko,
12/realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

13/teren do docelowego uzbrojenia wésatektroenergetycayy sie€ wodochgows, sie kanalizacii
sanitarnej i deszczowej, telekomunikaceyjrgazow,

14/ogrzewanie obiektow docelowo pragjw oparciu o niskoemisyjngodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

15/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

§ 7. Tereny oznaczone symbolab2MW; 27MW,; 36MW; 40MW; 103MW; 159MW; 167MW
przeznacza sipod zabudow niska i sredniowysol, mieszkalg wielorodzinm i jednorodzing.
Ustala s¢ nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega& przebudowie i
rozbudowie z uwzglnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ istniefce budynki mieszkalne, szczegodlnie wielorodzinmelda termorenowaciji,

3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy poddawanej rozbuelovg stanu istnigrego,

5/ wewretrzne ulice dojazdowe postulowane do poszerzenimainalO0 m mierzc w liniach roz-
graniczagcych, dla ulic tych postulujecsruch pieszo-jezdny z jezdnd szerokéci min. 5m,

6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych mkayv, poprzez ukiad bryt, uksztattowa-
nie dachow, uktad i wystroj elewacji oraz materiafynna dostosowaobiekty te do historycznie
uksztattowanej zabudowy wsi,

7/ wysoka¢ nowej i przebudowywanej zabudowy nie za@rzekroczy 4 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nowej zatyide mae przekroczy 9,5 m a poziom
kalenicy 15,5 m miegr odsredniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gosprmg i gara-
zowej wartdci te wynosa odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okaepasadniczego
dachu nie mee przekrocz§ 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,

8/ w obrbie dziatki jednorodzinnej natg przewidzi€ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych przypagtag na 1 mieszkanie (wliczgj gara i utwardzony podjazd
przedgaraowy), dla budynku wielorodzinnego przewidzik stanowisko postojowe naide
mieszkanie przy czym terenowe miejsca postojoweongkjako ogolnodospne,

9/ realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

10/teren do uzbrojenia w sielektroenergetycanN/N kablows, sie€ wodochgows, sig kanaliza-
cji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjrgazows,

11/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 8. Tereny oznaczone symbolahdMRj; 14MRj; 51MRj; 53MRj; 64MRj; 68MRj; 90MR}j;
98MRj; 160MR]j przeznacza sipod zabudow mieszkalg zagrodow z dopuszczeniem prze-
ksztalc@ i lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ushlmytowych i zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej. Ustalaghastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie i
rozbudowie z uwzglnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowejinkcji uzupetniagcych winna odbywéa

sie na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uadigeniem istnigjcych linii zabudowy, w
dostosowaniu architektonicznym do istgagj zabudowy wsi 0 zachowanych cechach stylowych,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ nie dopuszcza sinwestycji mogcych znacgco oddziatywa nasrodowisko oraz maggych
znacaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktérych wymagane jest ustalenie dbpku sporadze-

nia raportu o oddziatywaniu przegsziccia nasrodowisko,
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5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwyech budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacjiznaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

6/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracza3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nigenpwzekroczg 6,5m a poziom kalenicy 12,5 m
mierzc odsredniego poziomu przy budynku,

7/ dachy strome o nachyleniu 30°4&yte dachowk lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnagjtkawa,

8/ dopuszcza siinwestycje zwgzane z hodowyl zwierzt wg zasad okionych w rozdziale VI,

9/ cz¢s¢ terendw 68MRj; 90MRj; 98MR] podlegato lokalnej poszi w lipcu 1997r. ( w granicach
okreslonych na rysunku planu); stanamobszar nargony na niebezpiecastwo powodzi; obov-
zuja zasady okrdone w rozdziale XI,

10/realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

11/teren do docelowego uzbrojenia wésatektroenergetycznN/N kablow, sie€ wodocigows,

siet kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowy,

12/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenédw zabudowy mieszkaniowe;j.

8 9. Tereny oznaczone symbolami 16ZI; 19ZI; 228ZR 42Z1; 124Z1; 154Z1; 161ZI
przeznacza sipod ziel@é izolacyjn. Ustala s hastpujace warunki jego zytkowania:

1/ utrzymuje s¢ istniepca zielen wysoks, sredniowysol i niskg; dopuszcza gigospodarcze i sa-
nitarne wycinki oraz dodatkowe nasadzenia zieleni,

2/ utrzymuje s¢ istniepce sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszczaich moder-
nizacg i przebudow oraz prowadzenie dodatkowych sieci,

3/ utrzymuje s¢ istniepce na terenach zieleni wody (phge i stojce),

4/ dopuszcza giprowadzenie przez tereny zielerggdw pieszych i rowerowych,

5/ naterenach 154Zl; 161ZI pagionych w strefach sanitarnych cmentarzy zalegaasadzenia
drzew zimozielonych.

§ 10. Tereny oznaczone symbolah7iZD; 18ZD; 35ZD;38ZD przeznacza sipod ogrody dzial-
kowe.

Ustala s¢ nastpujace warunki ich zabudowy izytkowania:

1/ utrzymuje s¢ istniegce kompleksy ogrodéw wraz z ich zabudow

2/ dla nowych terenéw ogrodéw dziatkowych wymaganeaopwanie planu zagospodarowania z
uwzgkdnieniem podziatu na dziatki o wielksi od 350m do 600m,

3/ dopuszcza sirealizacg budynkow i wiat gospodarczych, rekreacyjnych o jgorchni catko-
witej do 25nf,

4/ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci ol @9 4@, poziom okapow nie wigzy niz 2,8m, a
poziom kalenicy nie wiszy niz 4,5 m mierzc odsredniego poziomu terenu wokét obiektu,

5/ budynki gospodarcze i rekreacyjne o ztym stanibrieznym przeznaczagsilo wyburzenia

6/ prowadzona gospodarka winna uwlliac rozwigzania proekologiczne,

7/ dopuszcza silokalizacg elementéw punktowych i prowadzenie sieci infradinty technicznej
zbrojacej teren i ,tranzytowej”.

8/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmavak dla terenébw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza
miastem.

8 11. Tereny oznaczone symbol@®P,B,S; 25P,B,S; 29P,B,S; 34P,B,S; 52P,h&eznacza si
pod zabudow przemystowy, sktadows, produkcyjno-ustugow; ustugowo-handlow lub technicz-
nego zaplecza motoryzaciji i maszyn rolniczych ataizktow infrastruktury techniczne;.

Ustala s¢ nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje s istniegca zabudow przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie,
rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkéw bk
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2/ dopuszcza sifunkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliogeh do przedsivzie¢ mo-
gacych znaczco oddziatywa nasrodowisko dla ktérych jest wymagane sputzenie stosownego
raportu; ucizliwos¢ obiektow i uradzer na granicy winna spetriavymogi okrélone dla terenu
sgsiedniego,

3/ inwestycje zaliczone do przeesizicc moggcych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla
ktérych mae by wymagane sposzlzenie stosownego raportu podlegapstpowaniu w sprawie
ocen oddziatywania r@odowisko, ktére winno okiéi ¢ przeds¢wziccia techniczne elimingge

lub ograniczajce oddziatywanie n&rodowisko do wartéci normowych,

4/ gospodark odpadami prowadzizgodnie z obowizujagcymi przepisami, minimalizgg ich ilos¢

I zapewniagc ich odzysk,

5/ wyklucza s¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadagzbrbudowlach, substancji i
materialtdbw powodujcych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod padnigch,

6/ architektura nowych budynkéw typu przemystoweghb,wgysoka¢ mierzona odredniego po-
ziomu istniejcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomgigmentow wiéczacych bu-
dynki nie mae przekroczy 10 m,

7/ w obebie dziatki przewidzié ogolnodosipny parking dla samochoddéw osobowych pracow-
nikdw i osob korzystarych z ustug zaktadu przyjmag wskanik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnio-
nego,

8/ realizacja obiektéw i uggdzenr funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

9/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetycarkablowg N/N i SN, si€
wodochgowg, sie kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunikacyja i gazowy.

§ 12. Tereny oznaczone symbolaiEE; 33EE; 108EE; 114aEE; 129EE; 136EE; 148EE;
158aEE przeznacza sipod obiekty i uradzenia elektroenergetyki. Ustalg siastpujace warunki
ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ istniegce obiekty i urgdzenia z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,
2/ wyklucza s¢ lokalizacg stacji stupowych,

3/ powierzchng terenu nie wykorzystarpod obiekty elektroenergetyczne zagospodaém@iele-
nia niska,

4/ doprowadzenie mocy do stacji transformatorowychettiwo liniami kablowymi,

5/ zabrania silokalizacji przedsiwzig¢ mogacych znaczco oddziatywd nasrodowisko,

6/ w obrbie terenu dopuszczadokalizacp urzadzen telekomunikacyjnych,

7/ realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

8/ naterenie 21EE utrzymujesdbiekty i uradzenia funkcji uzupetniagych (magazyny, warsz-
taty, administracja) z nitiwoscig ich modernizacji i przebudowy.

8 13. Tereny oznaczone symbolaMiEG; 32EG przeznacza sipod obiekty i urgdzenia zaopa-
trzenia w gaz (stacje redukcyjno-pomiarowe gazsfala s¢ nastpujagce warunki ich zabudowy i
zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegce obiekty i urgdzenia z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,
2/ wysokas¢ obiektéw kubaturowych (konteneréw) nie reqprzekracza4,0m,

3/ wydzielone tereny wymagapgrodzenia,

4/ powierzchng terenu nie wykorzystarpod obiekty i urgdzenia zagospodarowaieleng nisky,

5/ realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych.

§ 14. Teren oznaczony symbol@8KP,ZI przeznacza sipod plac parkingowy samochodow 0so-
bowych i cezarowych z dopuszczeniem jako funkcji uzupelej zieleni skwerowej i izolacyjne;j.
Ustala s¢ nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ plac parkingowy wyposg¢ w nawierzchnie utwardzan

2/ wody opadowe po ich podczyszczeniu (separacji)@mdladzt do kanalizacji deszczowej,

3/ w obrbie parkingu dopuszczagdbkalizacp urzadzen telekomunikacyjnych,
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4/ w urzadzeniu parkingdbw wydziglimiejsca postojowe dla samochoddw osobowycizaco-

wych i autobuséw,

5/ zalecane wprowadzenie zielegigdniej i wysokiej) wydzielaicej place od przestrzeni ulic,

6/ realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

7/ w obrbie terenu dopuszczaprowadzenie podziemnych sieci infrastruktury techmej,

8/ zielen izolacyjmg wprowadz¢ od strony terenu 27MW.

§ 15. Teren oznaczony symbol&8 P,B,S, EC, EE,Uprzeznacza sipod zabudow przemysto-
wa, produkcyjno-ustugow ustugowo-handlowlub technicznego zaplecza motoryzacji oraz obiek-
tow i urzdzen infrastruktury technicznej zazanych z zaopatrzeniem w ciepto, elektroenerggityk
innymi. Ustala si nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie,
rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkow bk

2/ architektura nowych budynkéw typu przemystowegh,ig/sok@dé mierzona odredniego po-
ziomu istniejcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomgigmentow wiéczacych bu-
dynki nie mae przekroczy 10 m,

3/ budynek fabryczny porcelitu i portiernia gbiektami wpisanymi do rejestru zabytkow; ich mo-
dernizacja i ewentualna przebudowa wymagai&eazowo uzgodniez Wojewddzkiem Konser-
watorem Zabytkow,

4/ dopuszcza gifunkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zalitgeh do przedsivzieé mo-
gacych znaczco oddziatywa nasrodowisko dla ktérych jest wymagane spulzenie stosownego
raportu; ucizliwos¢ obiektdw i uradzen na granicy winna spetniavymogi okrélone dla terenu
sgsiedniego,

5/ inwestycje zaliczone do przegsizigc mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko dla kté-
rych mae byt wymagane sposzizenie stosownego raportu podlegajocedurze jego spaidze-
nia, ktéra winna okrdi ¢ przeds¢wziecia techniczne elimingge lub ograniczage oddziatywanie
nasrodowisko do wart&ci normowych,

6/ gospodark odpadami prowadgizgodnie z obowzujacymi przepisami, minimalizgg ich ilosé¢

I zapewniagc ich odzysk,

7/ zabrania si sktadowania na wolnym powietrzu lub w niezadasebriyudowlach, substanciji i
materialtdbw powodujcych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod padnigch,

8/ przy wtornym podziale terenu na tereny mniejszéugigskomunikacyjra zapewnt drogami
dojazdowymi o szerokaiach w liniach rozgraniczagych 15m,

9/ utrzymuje s¢ istniegce mieszkania funkcyjne (zaktadowe),

10/realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

11/docelowo teren przewidziano do uzbrojenia w glkektroenergetyczrkablowg N/N i SN, si€
wodochgows, sie€ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunikacyja i gazova,

§ 16. Teren oznaczony symbole&hU,KP przeznacza gipod zabudow ustugows oraz parking.
Obowigzujg warunki jego zabudowy i zagospodarowania &lkree w uchwale Rady Gminy nr
XIX/151/2000 z dnia 23 listopada 2000r.

§ 17. Tereny oznaczone symbola?daWW; 28aWW,; 37WW,; 45WW przeznacza siobiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej zyganej z zaopatrzeniem w wpdUstala s} nastpujace
warunki ich zabudowy izytkowania:

1/ utrzymuje s¢ istniegca zabudow obiektami i urgdzeniami z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy,

2/ dopuszcza sgirealizacg nowych obiektow i urgdzen przy czym ich wysok& nie powinna
przekracza 5,0m nad poziom przylegtego terenu; lokalizacjaogglnych i branowych warunkow
technicznych,



3/ teren w ob¢bie ogrodzenia stacji wodagjowej stanowi jej strefochrony ugcia wody pod-
ziemnej, obowgzuja normowe ograniczeniazytkowania, a w strefie ochrony gredniej oznaczo-
nej na rysunku planu (zgodnie z deayZlW w Opolu Wydziat Ochrongrodowiska nr G-
[11/6210/7798/bd z 98-04-20) oboyduje zakaz rolniczego wykorzystan@ekow, przechowywa-
nia i sktadowania odpadow promieniotworczych, l@@lhania wysypisk i wylewisk odpadow ko-
munalnych i przemystowych, lokalizowania nowychéujvdd podziemnych,

4/ prowadzona dziatalré produkcyjna i gospodarka ogolna winna uwggiiac rozwigzania pro-
ekologiczne.

§ 18. Tereny oznaczone symbola38iZP; 48ZP; 70ZP; 92ZP; 93ZP; 95ZP; 96ZP; 152ZPprze-
znacza si pod zielé parkows. Ustala s; nastpujagce warunki ich gytkowania:

1/ utrzymuje sj istniegce zagospodarowanie zielgtypu parkowego,

2/ zachowaniu podlega istndep zielé wysoka isredniowysoka; dopuszcza gjospodarcze i sa-
nitarne wycinki i dodatkowe nasadzenia zieleni vkysp niskiej,

3/ dopuszcza siwprowadzenidciezek spacerowych, lokalizacpbiektow i uradzen matej archi-
tektury shiacej rekreacji mieszkacdw, turystow,

4/ pozostawia giw dotychczasowymaytkowaniu przeptywajce wody otwarte z nidiwoscia ich
regulacji i umocnienia brzegéw,

5/ tereny 70ZP; 95ZP i ¢x terenu 96ZP podlegaly lokalnej powodzi w lipcu 789 w granicach
okreslonych na rysunku planu); stanawbszar naraony na niebezpiecastwo powodzi.

§ 19. Tereny oznaczone symbola#3iMN; 80MN; 84aMN; 100MN; 105MN; 106MN; 107MN;
111MN; 112MN; 120MN; 121MN; 122MN; 123MN; 131MN; 12MN; 138MN; 144MN;
146MN; 149MN; 151MN; 153MN; 156MN; 166MN; 167MN; 17MN; 178MN; 179MN;
180MN; 181MN; 183MN przeznacza sipod zabudow niska, mieszkalg jednorodzing z do-
puszczeniem przeznaczenig<i budynku na wykonywanie dziataléw gospodarczej przez wiha-
sciciela budynku oraz nigkzabudow wielorodzinm na terenie 123MN. Ustalagsnastpujace wa-
runki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega& przebudowie i
rozbudowie z uwzglnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedswzie¢ mogcych znaczco od-
dzialywa nasrodowisko oraz mageych znacgzco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych wyma-
gane jest ustalenie obayzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przegezi¢cia nasrodowi-
sko,

3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach noodawywanych przyg w odlegtaci 6,0

m od frontowej granicy dziakki,

5/ przy rozbudowie istnigrej zabudowy linie zabudowy dostosavao istniegcej linii okreslonej
przez gsiednie, zasadnicze budynki,

6/ powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanejmoze przekracza60% jej powierzch-
ni ogolnej, pozostatpowierzchng nalezy przeznacz§ pod zielé urzadzom (ogrod, zielé skwe-
rowa, zielé rekreacyjna itp.),

7/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwyech budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacjiznaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

8/ wysokas¢ przebudowywanej zabudowy jednorodzinnej niezenprzekracza3 kondygnacji
nadziemnych; poziom okapow zasadniczego dachu oie przekrocz§ 6,5 m, a poziom kalenicy
12,5 m, mierzc odsredniego poziomu przy budynku, a wysékaabudowy wielorodzinnej odpo-
wiednio 9,0m i 15,0m, przy czym dopuszczalna wédjudowie 4 kondygnacja wyksztatcona w
przestrzeni poddasza,



9/ wysoka¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych neenprzekracza3 kondy-
gnacji nadziemnych, poziom okapow zasadniczegouwdaighmae przekrocz§ 6 m, a poziom ka-
lenicy 11 m, miergc odsredniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gosprxg i garaowe]
wartadsci te wynosz maksymalnie odpowiednio: 2 kondygnacje nadzierpogiom okapéw zasad-
niczego dachu nie me przekrocz§ 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,

10/zabudow gospodarcgi garazowy realizowa jako wolnostajca lub dobudowasm do budynku
mieszkalnego,

11/dachy strome symetryczne o nachyleniu 30#t§te dachowk lub materiatami dachéwkopo-
dobnymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnaytkowa, déwietlenie poddaszy pro-
stokgtnymi oknami potaciowymi,

12/w obrbie dziatki budowlanej naky przewidzi€ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych przypagtag na 1 mieszkanie (wliczaj gara i utwardzony podjazd
przedgaraowy); w wypadku wykonywania dziataléc gospodarczej na terenie dziatki nglelo-
dat min. 1 stanowisko, a wszystkie terenowe miejscq@owe wykona jako ogolnodosipne,
13/realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

14/ogrzewanie obiektow prza¢ w oparciu o niskoemisyjnagddta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

15/wewretrzne ulice dojazdowe projektowa szerokéci 10m mierac w liniach rozgraniczag
cych, dla ulic tych postulujeesruch pieszo-jezdny z jezdnszerokdci min. 5m,

16/dopuszczalne korekty granic terenow uivaiajace poszerzenie ulic dojazdowych,
17/podziat terenéw nowej zabudowy opracéwaoparciu o plan zagospodarowania w ktérym za-
leca st tworzenie dziatek o szeroka frontu 20-25m i powierzchni od 600 do 1008, m

18/na terenie 123MN w eZci obejmujcej dziatie o nr ewid.570 utrzyntaogrody przydomowe,
13/ czes$¢ terenu 100MN podlegato lokalnej powodzi w lipclBI8. (w granicach okéonych na
rysunku planu); stanowi obszar nasay na niebezpiecastwo powodzi; obowizujg zasady okre-
slone w rozdziale XI,

19/teren do docelowego uzbrojenia wésadektroenergetycziN/N kablowg, sie€ wodochgows,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowa,

20/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej,

21/dla terenéw 100MN; 144MN; 147MN; 151MN; 178MN; 1808Mbowizujg warunki zabudo-
wy i zagospodarowania oktene odpowiednio w uchwatach Rady Gminy nr 1X/&8/8X/90/99,
IX/92/99 z dnia 18 listopada 1999r oraz nr XIX/15100 z dnia 23 listopada 2000r.

§ 20. Tereny oznaczone symbolagiiWV; 50W; 57W; 60W; 69W; 75W; 87W,; 89W; 94W; 99W
przeznacza sipod wody otwarte. Ustalagsnastpujagce warunki ich aytkowania:

1/ pozostawia siw dotychczasowymaytkowaniu przeptywajce wody otwarte (w tym rzek
Scinawe Niemodliiska - tereny 60W; 69W; 75W; 99W) z miawoscia ich regulacji i umocnienia
brzegow,

2/ dopuszcza sidodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niski@prowadzenie ugdzei regu-
lacyjno-przeciwpowodziowych,

3/ zachowaniu podlega istnigja zielé wysoka, dopuszczagssanitarne wycinki drzew oraz wy-
cinki wymagane wzglddami ochrony przeciwpowodziowej,

4/ tereny 60W; 69W; 75W; 99W stanaee podstawowy element ekosysytemu wodngkewo

- tegowego rzekBcinawy Nimodliiskiej podlegaj szczegolnej ochronie w zakresie wprowadzenia
zanieczyszczedo wod ptyacych i antropopresji oddziatywagej na w/ w ekosystem,

5/ dopuszcza siograniczone, poprzeczne prowadzenie sieci infrigiry technicznej.

§ 21. Teren oznaczony symbolef@UTS przeznacza sipod zabudow ustug turystyki i sportu z
zielenp towarzyszaca. Ustala si nastpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowarkighko-
wania:

1/ zabudow ustug turystyki zrealizowaw formie domow lub pawilonéw kempingowych lub w
catdsci lub czsci w formie zabudowy letniskowej; przy czym zabudota nie mee zajmowa
wigcej niz 50% powierzchni terenu,



2/ zalecana wielké dziatki letniskowej nie powinna przekra¢z800nt; w ramach zagospodaro-
wania dziatki naley przewidzi€ min. 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobbwyzy-
padajce na 1 domek,

3/ wysoka¢ nowej zabudowy nie nie przekraczal,5 kondygnacji nadziemnych, poziom oka-
pow zasadniczego dachu nieza@rzekrocz§ 3,5m a poziom kalenicy 6,5 m,

4/ ze wzgtdu na ekspozyejterenu projektowana zabudowa powinna posigeldnolity wystroj
architektoniczny,

5/ dopuszcza gina terenie realizaggabudowy ustugowej gastronomicznej wg warunkoweekr
slonych w pkt.3

6/ urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne (np. boiskayaer matych, place zabaw, mini golf, i
in.) zrealizow& w otoczeniu zieleni,

7/ wzdtuz wody stojcej oznaczonej symbolem 47W wydzighias play trawiastej ogélnodogp-
nej,

8/ utrzymuje s¢ istniegca zielen wysok,

9/ naterenie dopuszcza sealizacg obiektow matej architektury oraz obiektow i guizen infra-
struktury technicznej,

10/wewretrzng obstug komunikacyja przyja¢ drogami dojazdowymi o szerod@ach w liniach
rozgraniczajcych 10m, z zalecanym ruchem pieszo jezdnym, njeaterokdéci min. 5m,

11/dla terenu wymagane opracowanie planu zagospodarawa

12/ teren do docelowego uzbrojenia wesebektroenergetycznN/N kablow, siee wodocggows,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowva,

13/ogrzewanie obiektow przyt¢ w oparciu o niskoemisyjngodta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

14/dopuszczalne poziomy hatasu przyjmaévyek dla terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza
miastem,

§ 22. Teren oznaczony symboleMNO przeznacza gipod uradzenia i obiekty oczyszczania
sciekow. Ustala sinastpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegce zagospodarowanie terenu; istqgejuradzenia i obiekty mogpodle-

ga rozbudowie i modernizacji z uwzginieniem wymogéw technicznych i ochrony sanitarnej,

2/ dopuszczalna realizacja nowych agzen i obiektéw zwgzanych z funkg terenu; przy czym
wysokas¢ zabudowy nie mee przekraczabm,

3/ uciazliwos¢ urzadzen i obiektéw nie mae wykraczé poza granice wyznaczonego terenu okre-
slonego tytutem prawnym wiaiciela,

4/ w zagospodarowaniu terenu dopuszczanasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym),

5/ w obrbie terenu dopuszczaprowadzenie podziemnych i naziemnych sieci inftéstry
technicznej,

6/ teren podlegat lokalnej powodzi w lipcu 1997r. granicach okrdonych na rysunku planu);
stanowi obszar natany na niebezpiecastwo powodzi; wymagane wprowadzenie zabezpiecze
przeciwpowodziowych.

8 23. Tereny oznaczone symbolamiZN; 175ZN przeznacza sipod zielé nieurzdzomny. Ustala
sie nastpujace warunki ich gytkowania:

1/ utrzymuje s¢ istniepca zielen wysoks, sredniowysol i niskg; dopuszcza gigospodarcze i sa-
nitarne wycinki oraz dodatkowe nasadzenia zieleni,

2/ dopuszczalna korekta terenu 76ZN z 75W oraz 175ZN6RR,

3/ naterenie 175ZN dopuszcza kikalizacg obiektéw i uradzex produkcyjnych zwizanych z
funkcja 176RR

4/ teren 76ZN podlegat lokalnej powodzi w lipcu 199An granicach okigonych na rysunku
planu); stanowi obszar na@y na niebezpiecastwo powodzi.
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§ 24. Tereny oznaczone symbolaBbMRj,MN; 125MRj,MN; 130MRj,MN; 141MRj,MN;
142MRj,MN; 170MR},MN; 174MR},MN przeznacza sipod zabudow mieszkalg zagrodowy z
dopuszczeniem przeksztadce lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinhyaiskich bu-
dynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w formie ,matydomow mieszkalnych” oraz z dopusz-
czeniem przeksztatae lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ushlnytowych i zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej. Ustalg siastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie i
rozbudowie z uwzghbinieniem wymogdw ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowepinkcji uzupetniggcych winna odbywa

sie na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uadigeniem istnigjcych linii zabudowy w
dostosowaniu architektonicznym do istgagj zabudowy wsi 0 zachowanych cechach stylowych,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ wzdhuz ulicy lokalnej zaleca giprzystosowanie parterow budynkow na cele ustugligich z
zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta bytowego,

5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwyech budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacjiznaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

6/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy jednorodzinregdrodowej nie mae przekra-
cza 3 kondygnacji nadziemnych, poziom okapow zasaégozlachu nie ni@ przekroczg 6,5 m
a poziom kalenicy 12,5 m mieyz odsredniego poziomu przy budynku, a wysékaabudowy
wielorodzinnej odpowiednio 9,0m i 15,0m, przy czglopuszczalna w tej zabudowie 4 kondygna-
Cj¢ wyksztalct w przestrzeni poddasza,

7/ istniefce budynki o 2 kondygnacjach nadziemnych i iygkowym poddaszu dachu stromego
wyklucza s¢ z nadbudowy przy jednoczesnym dopuszczeniu przeiydiewzytkowanych podda-
szy na cele mieszkalne,

8/ dachy strome o nachyleniu 30°4&yte dachéwk lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnagjtkawa,

9/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedswzie¢ mogcych znaczco od-
dziatlywa nasrodowisko oraz mageych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych wyma-
gane jest ustalenie obayzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przegezi¢cia nasrodowi-
sko,

10/na terenie 130MR},MN, na dziatce o nr ewidencyjr§@8 lokalizuje sj stacg paliw gazu
(LPG), w ramach ktérej madoy¢ umiejscowione zbiorniki na gaz powierzchniowekidhdygna-
cyjny pawilon obstugi; wyklucza sina tej dziatce lokaliza¢jstacji paliw ptynnych i innych ugz
dzen i obiektow technicznego zaplecza motoryzacji; waspodarowaniu dziatek przylegtych do
dziatki 608 uwzgidni¢ 10 m stre§ od zbiornikbéw gazu , w ktérej wykluczacsiabudow kubatu-
rows,

11/dopuszcza giinwestycje zwdazane z hodowgl zwierzt wg zasad ok&onych w rozdziale VII,
12/realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

13/teren do docelowego uzbrojenia wésadektroenergetycziN/N kablowg, sie€ wodochgows,

sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowa,

14/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

§ 25. Tereny oznaczone symbolab®1MW,U; 104MW,U przeznacza sipod zabudow nisky i
sredniowysoly, mieszkalg wielorodzinm wraz z zabudowustugows. Ustala s} nas¢pujace wa-
runki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obgeuja ustalenia zawarte w § 7,

2/ wysokas¢ nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej niezenprzekracza2 kondygnaciji
nadziemnych, poziom okapdw zasadniczego dachu reabejdowy nie mee przekroczy 2,8 m a
poziom kalenicy 5 m,

3/ w zabudowie ustugowej dopuszcza lskalizacg lokalnych ustug z zakresu administracji, han-

dlu, gastronomii, wiaty, zdrowia, kultury, rzemiosta bytowego,
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4/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedswzig¢ mogcych znaczco od-
dziatywa nasrodowisko oraz mogeych znacgco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych wyma-
gane jest ustalenie obaku sporadzenia raportu o oddziatywaniu przegeziecia nasrodowi-
sko.

§ 26. Teren oznaczony symbole@2KP przeznacza sipod zesp6t gatmwy samochoddw 0so-
bowych z dopuszczeniem jako funkcji uzupeliaj zieleni skwerowej. Ustalagsnastpujace wa-
runki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ istniegca zabudow boksami garzaowymi, przy czym istniejce budynki mog
ulega przebudowie poddtem nadania im jednolitego wystroju architektonego,

2/ projektowan zabudow garaowa realizowa& w formie parterowych zespotéw o jednolitym
wystroju architektonicznym

3/ place manewrowe i drogi wewtnzne wyposay¢ w nawierzchnie utwardzone,

4/ wody opadowe z placow manewrowych po ich podczeszic (separacji) odprowadazilo ka-
nalizacji deszczowej,

5/ w zagospodarowaniu terenu uwgiic nasadzenia zieleni,

6/ utrzymuje st istniegce sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej z atisvoscia ich moder-
nizacji i przebudowy; realizacja nowych obiektéuriadzen funkcji uzupetniagcych z zakresu in-
frastruktury technicznej wg aktualnych warunkéwhtgicznych,

7/ teren przewidziany do uzbrojenia w sieci elektragag/czra, wodocigows, kanalizacji desz-
czowej,

8/ w obrbie terenu dopuszczagprowadzenie podziemnych sieci infrastruktury tecihmej.

§ 27. Tereny oznaczone symbolabdOMRj,MNp; 110MR},MNp; 127MRj,MNp przeznacza si
pod zabudow mieszkala zagrodows, jednorodzing oraz niskich budynkéw mieszkalnych wielo-
rodzinnych w formie ,matych doméw mieszkalnych” apiszczeniem przeksztatce lokalizaciji
plombowych obiektéw lokalnych ustug lub ustug wbudmych. Ustala sinastpujace warunki
ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega& przebudowie i
rozbudowie z uwzglnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowejinkcji uzupetniagcych winna odbywéa

sie na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uadigeniem istnigjcych linii zabudowy, w
dostosowaniu architektonicznym do istgagj zabudowy wsi 0 zachowanych cechach stylowych,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedswzig¢ mogacych znaczco oddziatywd nasrodowisko
oraz mogcych znacgco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych wymagane jest ustalenie obo-
wigzku sporzdzenia raportu o oddziatywaniu przegeziccia nasrodowisko,

5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystroj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

6/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy jednorodzinreggrodowej nie mae przekra-
czat 3 kondygnacji nadziemnych, poziom okapow zasaégiczlachu nie mie przekrocz§ 6,0 m

a poziom kalenicy 12,5 m miggz od$redniego poziomu przy budynku, a wysékaabudowy
wielorodzinnej odpowiednio 9,0m i 15,0m, przy czglopuszczalna w tej zabudowie 4 kondygna-
cja powinna by wyksztatlcona w przestrzeni poddasza,

7/ dachy strome o nachyleniu 30°4&yte dachéwk lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnagjtkawa,

8/ dopuszcza giinwestycje zwizane z hodovyl zwierzt wg zasad okionych w rozdziale VI,

9/ realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

10/teren do docelowego uzbrojenia wésadektroenergetycziN/N kablowg, sie€ wodochgows,

sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowa,

11/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.
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§ 28. Tereny oznaczone symbolaldBUO; 126UOprzeznacza sipod obiekty i urgdzenia éwia-
ty z dopuszczeniem obiektow sportu i rekreacji.alisse nastpujace warunki ich zabudowy i za-
gospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ istniegca zabudow z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy povaierz
niowej,

2/ dopuszcza sirealizacg nowych obiektow w nawkaniu do architektury istniggych budyn-
kow,

3/ projektowane obiekty realizowgako budynki niskie, wolnostgge, o wysokéci do 3 kondy-
gnacji nadziemnych,

4/ poziom okapdéw zasadniczego dachu w budynkach pgoyeiaych nie mge przekroczg 7,5m

a poziom kalenicy 14 m miege odsredniego poziomu przy budynku,

5/ w programie urgdzea sportowych na terenie szkolnym 113UO zalecaeslizacg boisk (do
gier matych), basenwkielowego, bieni i skoczni; a na terenie przedszkola 47UO plaazy,

6/ w zagospodarowaniu terenu uwadiac parkingi dla zatrudnionych,

7/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudiowne urzdzenia towarzysice, z wyh-
czeniem terenu pod niegling komunikacg wewretrzng i parkingi, powinna b§ zagospodarowana
zielenyg urzagdzom typu parkowego z dopuszczeniemaazar rekreacyjnych,

8/ realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

9/ tereny do uzbrojenia w si@lektroenergetycan sie€ wodochgows, sie€€ kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacyjn i gazowy,

10/dopuszczalne poziomy hatasu przyjmavek dla terendéw zabudowy zyzianej z wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mtodzig.

8 29. Tereny oznaczone symbolaiiidAUC; 118AUC; 119AUCprzeznacza sipod zabudow
ustug skoncentrowanych w zakresie handlu, gastranadrowia, kultury, administracji, ustug by-
towych z dopuszczeniem jako funkcji uzupetpiaj mieszkalnictwa rodzinnego i zbiorowego.
Ustala s¢ nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega& przebudowie i
rozbudowie z uwzglnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ dopuszcza silokalizacg nowych budynkow funkcji podstawowej i funkcji uaipiagcych na
zasadach odtworzeniowych w dostosowaniu architédzogm do istniejcej zabudowy wsi o za-
chowanych cechach stylowych,

3/ budynki i obiekty o ztym stanie technicznym przezzeas¢ do wyburzenia,

4/ zaleca si przystosowanie parterow budynkéw na cele ustugliolch z zakresu handlu i ga-
stronomii,

5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystroj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

6/ linie zabudowy projektowanej zabudowy dostoséwa zabudowy istniegej,

7/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracza3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nigenpwzekroczg 6,5m a poziom kalenicy 12,5 m
mierzc odsredniego poziomu przy budynku,

8/ istniefce budynki o 2-ch kondygnacjach nadziemnych i dattamym wyklucza siz nadbu-
dowy przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowyzgikawych poddaszy na cele mieszkalne,
9/ dachy strome o nachyleniu 35°4&yte dachowl lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnagjtkawa,

10/realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

11/teren do uzbrojenia w sielektroenergetycan sie€ wodochgows, sie€ kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacyja i gazowve.
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8 30. Teren oznaczony symbolebi6UH przeznacza sipod ustugi handlu z dopuszczeniem ustug
.matej” gastronomii i rzemiosta bytowego. Ustala sastpujace warunki jego zabudowy i zago-
spodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog uleg& modernizaciji,

2/ utrzymuje s¢ istniegca linie zabudowy i istniejca wysoka¢ zabudowy,

3/ architektura i uksztattowanie zabudowy, poprzeadkiwystrdj elewacji oraz materiaty winna
dostosowa te zabudow do historycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

4/ realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

5/ teren do docelowego uzbrojenia wésaektroenergetycz sie€ wodochgows, sie€ kanalizacii
sanitarnej, telekomunikacyjn gazova.

8§ 31. Teren oznaczony symboldm7UI,UK przeznacza gipod zabudow ustug innych (remiza
OSP) z dopuszczeniem jako funkcji uzupetaj ustug kultury, handlu, gastronomii.

Ustala s¢ nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym mae ona ulegaprzebudowie i rozbudowie po-
ziomej z uwzgidnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ dopuszcza sgilokalizacg nowych budynkow funkcji podstawowej i funkcji uaipiajgcych
przybudowanych od strony pétnocnej w linii zabuddwagdynku remizy,

3/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystroj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

4/ wysokas¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracza3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nigenpozekroczy 6,0m a poziom kalenicy 12 m
mierzac odséredniego poziomu przy budynku,

5/ dachy strome o nachyleniu 30°4&yte dachéwk lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy najeumiesci¢ 1 kondygnagj uzytkowa,

6/ realizacja obiektéw i ugdzenr funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

7/ teren do docelowego uzbrojenia wésadektroenergetycan sie€ wodocggows, sie€ kanalizacji
sanitarnej, telekomunikacyjn gazowy.

§ 32. Teren oznaczony symbolet8UR,MN przeznacza sipod zabudow mieszkala rodzinry
niskiej intensywnéci z ustugami rzeminiczymi. Ustala sj warunki jego zabudowy i zagospoda-
rowania jak w 8 6 niniejszego rozdziatu pkt.5, I4-oraz nagpujace dodatkowe ustalenia:

1/ wydziela st minimum 2 dziatki pod zabudaymieszkalg wolnostojca oraz obiekty i urgdze-

nia zwgzane z funkg podstawow oraz pod zabudoywzemidgilnicza,

2/ w zagospodarowaniu ka@ej dziatki uwzgédni¢ parking dla korzystagych z ustug i zatrudnio-
nych,

3/ dopuszczalne poziomy hatasu pgéyjpk dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorouiejrz
ustugami rzemigniczymi.

§ 33. Teren oznaczony symbold33UO,MZ przeznacza gipod ustugi éwiaty, mieszkalnictwa
zbiorowego z uzupetniggymi funkcjami zwgzanymi z rekreagji ustugami sportu. Ustalacsna-
stepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ zabytkowy zespot patacowo - parkowy (wpisany desteu zabytkow) z ograni-
czonym zakresem jego przebudowy,

2/ zachowania wymaga istnigy uktad historycznej zabudowy, zegtrzny i wewretrzny wystroj
zawierajcy elementy o warteiach kulturowych; ewentualne zmianyzklarazowo wymagajkon-
sultacji i zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytko

3/ dopuszcza sirealizac¢ obiektow i uradzen uzupetniajcych np.: systemow przeciwgparo-
wych, systemoOw ochrony mienia, systemow nagknia itp.,

4/ utrzymuje st istniegca pozostad zabudow dziatki, z maliwoscig przebudowy i rozbudowy
przy zachowaniu architektury obiektow bez zasadmiczmian,
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5/ rewaloryzacji lub likwidacji wymagajobiekty dysharmonizage zespét patacowo-parkowy,

6/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabugowmne uradzenia, z wydczeniem terenu
pod niezledng komunikacg wewretrzng, powinna by zagospodarowana zielgnirzadzor typu
parkowego z dopuszczeniem aoizen rekreacyjnych i obiektéw matej architektury w tytia nie-
petnosprawnych — wymagana rewaloryzacja zai parkowego, utrzymania wymaga zabytkowy
drzewostan parku,

7/ kolorystyka - zaleca siodtworzenie historycznej kolorystyki z okresu bwgabiektéw gtow-
nych,

8/ na terenie dopuszczalna realizacja obiektow i sigastruktury technicznej; teren przewidzia-
ny do uzbrojenia w stewodochgows, kanalizacyjg, energetyczs telekomunikacyjs, gazovs,

9/ ogrzewanie zabudowy w oparciu 0 niskoemisyjr@ta energii (gaz, olej opatowy, energia
elektryczna) lub wysokosprawne systemy grzewczéaopgpaliwem statym,

10/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terendéw zabudowy zyvianej z wielogodzinnym
pobytem dzieci i miodzigy.

8§ 34. Teren oznaczony symboldi34RUL przeznacza sipod uradzenia obstugi knictwa (nadle-
$nictwo). Ustala si nastpujgce warunki jego zytkowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow zwigzamy z funkcp terenu z maiwoscia jej modernizacii i
przebudowy;

2/ dopuszcza siprzeksztatcenie ¢ici zabudowy na cele mieszkalnictwa wielorodzinnkdp
mieszkalnictwa zbiorowego,

3/ dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy o architekturze naaijgcej do zabudowy istniggej,
4/ uciazliwosé funkcji ustugowych, sktadowych nie m®wykraczé poza granice prawne véla-
ciela dziatki,

5/ wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedswzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko
oraz mogcych znacgco oddziatywé nasrodowisko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obo-
wigzku sporzdzenia raportu o oddziatywaniu przegeziecia nasrodowisko,

6/ wyklucza s¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadagzbrbudowlach, substancji i
materiatdw powoducych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wéd padnigch,

7/ realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

8/ teren do docelowego uzbrojenia wésaektroenergetycznN/N kablow, siee wodochgows,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowa,

9/ dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terendw zabudowy mieszkaniowej..

§ 35. Teren oznaczony symbold®5UZ,MN,UK przeznacza sipod ustugi zdrowia lub pod
funkcje mieszkalnictwa rodzinnego , zbiorowego, ustugtluyl; dopuszczalne uzupetrdag funk-
cje zwhzane z rekreagj Ustala s} nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje s¢ zabytkowy zespot patacowo - parkowy ( tzw. ,Ste¥ill¢” d. patacyk - wpisam
do rejestru zabytkow) z ograniczonym zakresem jggebudowy,
2/ zachowania wymaga istnigly uktad historycznej zabudowy, zegtrzny i wewretrzny wystroj
zawierajcy elementy o warteziach kulturowych; ewentualne zmianyzkarazowo wymagajkon-
sultacji i zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytko
3/ dopuszcza sirealizacg obiektow i uradzen uzupetniagcych np.: systemow przeciwparo-
wych, systemdw ochrony mienia, systeméw nagkmnia itp.,
4/ utrzymuje s¢ istniegca pozostad zabudow dziatki, z maliwoscig przebudowy i rozbudowy
przy zachowaniu architektury obiektéw bez zasadmiczmian,
5/ rewaloryzacji lub likwidacji wymagajobiekty dysharmonizage zespét patacowo-parkowy,
6/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabugowmne uradzenia, z wydczeniem terenu
pod niezledng komunikacg wewretrzng, powinna by zagospodarowana zielgnirzadzor typu
parkowego z dopuszczeniem goizen rekreacyjnych i obiektow malej architektury, w tytia nie-
petnosprawnych — wymagana rewaloryzacja zai parkowego, utrzymania wymaga zabytkowy
drzewostan parku,
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7/ kolorystyka - zaleca siodtworzenie historycznej kolorystyki z okresu bwgabiektéw gtow-
nych,

8/ na terenie dopuszczalna realizacja obiektow i sigrastruktury technicznej; teren przewidzia-
ny do uzbrojenia w stewodochagows, kanalizacyjs, energetyczs telekomunikacyjs, gazove,

9/ ogrzewanie zabudowy w oparciu o niskoemisyjragta energii (gaz, olej opatowy, energia
elektryczna) lub wysokosprawne systemy grzewczéaopgpaliwem statym,

10/dopuszczalne poziomy hatasu przyjmévek dla terendw zabudowy szpitali i placowekzbiy
zdrowia, a w przypadku przeznaczenia obiektu na méészkaniowe — jak dla terenéw mieszka-
niowych.

§ 36.Teren oznaczony symboldi@7MZ,UG przeznacza sipod mieszkalnictwo zbiorowe (motel,
hotel), ustugi gastronomiczne lub inne ustugi nigtlove ; dopuszczalne uzupetnag funkcje
zZwigzane z turystyk (pensjonat), rekreagj mieszkalnictwem. Ustala¢shastpujace warunki ich
zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ zabytkows zabudow, w tym miyna wodnego, z zachowaniem oryginalnych
urzadzen miynskich o wybitnych walorach historyczno-technicznysichodzcego w sktad zespo-
lu patacowo - parkowego wpisanego do rejestru Zaloytz ograniczonym zakresem jej przebu-
dowy i rozbudowy oraz realizacji nowej zabudowygdestosowaniu do okénych dla terenu
funkciji,

2/ zachowania wymaga istnigy uktad historycznej zabudowy, zegtrzny i wewretrzny wystroj
zawieragcy elementy o warteiach kulturowych; ewentualne zmianyzklarazowo wymagajkon-
sultacji i zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytko

3/ dopuszcza sirealizacg obiektow i uradzen uzupetniajcych np.: systemow przeciwparo-
wych, systemoOw ochrony mienia, systemow nagknia itp., i innych zwgzanych z funkgj tere-
nu,

4/ rewaloryzacji lub likwidacji wymagajobiekty dysharmonizage,

5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabugowmne uradzenia, z wydczeniem terenu
pod niezledng komunikacg wewretrzng, powinna by zagospodarowana zielgnirzadzor typu
parkowego z dopuszczeniem aoizen rekreacyjnych i obiektow matej architektury; wyraag re-
waloryzacja zateenia parkowego, utrzymania wymaga zabytkowy drzéavoparku,

6/ naterenie dopuszczalna realizacja obiektéw i sid@astruktury technicznej; teren przewidzia-
ny do uzbrojenia w stewodochgows, kanalizacyjg, energetyczs telekomunikacyjs, gazovs,

7/ ogrzewanie zabudowy w oparciu 0 niskoemisyjr@ta energii (gaz, olej opatowy, energia
elektryczna) lub wysokosprawne systemy grzewczéaopgpaliwem statym,

8/ dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terendw zabudowy zbiorowego zamieszkania.

§ 37.Tereny oznaczone symbolal80aUR; 140UR; 173URprzeznacza sipod zabudow ustug
rzemiosta. Ustala sinastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega& przebudowie i
rozbudowie,

2/ budynki gospodarcze, gamve i ustugowo-produkcyjne o ztym stanie technicamyje podle-
gajace ochronie konserwatorskiej przeznaczalsi wyburzenia,

3/ uciazliwos¢ ustug rzemiosta nie nie wykraczé poza granice prawne \glzciela dziafki,

4/ wyklucza s¢ skladowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadagzbrbudowlach, substanciji i
materiatdw powoducych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wéd padnigch,

5/ wymagana regulacja stanu formalno-prawnego w zekoehronysrodowiska,

6/ dopuszczalne wydzielanie wewgtrene posesji poprzez wprowadzanie petnych murogro-
dzer 0 wysokdci do 2m lub zimozielonychywoptotow strzgonych o wysokéci do 2m.

§ 38.Teren oznaczony symbold®3NO przeznacza gipod obiekty i urgdzenia infrastruktury
technicznej —sieciogvprzepompowni sciekow komunalnych. Ustalaeshastpujace warunki jego
zabudowy i wytkowania:
1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce obiekty i urgdzenia mog podlegé
przebudowie i rozbudowie z uwzgdhieniem wymogow technicznych i ochrony sanitarnej,
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2/ uciazliwos¢ urzadzen winna ograniczasi¢c do granic dziafki
3/ wysoka¢ elementow nadziemnych nie sprzekraczal,5m.

§ 39. Tereny oznaczone symbolari7/MNp przeznacza gipod nislk zabudow mieszkalg ro-
dzinrmg z dopuszczeniem nieugliwych zakladdéw pracy i nieugtliwych ustug zasadniczo wbu-
dowanych w parterowe kondygnacje budynkéw mieszkdinUstala i warunki zabudowy jak w

8 6 pkt 5, 7+14 oraz wprowadza; siastpujace dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia:

1/ dopuszcza sirealizacg czesci ogrodzé poszczegolnych dziatek w formie muru petnego,

2/ dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednoroaizjn

z ustugami rzemigniczymi.

8§ 40. Teren oznaczony symbolamdi0KP,Z| przeznacza sipod og6lnodogpny plac parkingowy
samochoddéw osobowych z dopuszczeniem jako funkajpetniajcej zieleni skwerowe.

Ustala s¢ nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ istniejgce zagospodarowanie terenu poddajgszebudowie uwzgtiniajgcej aktualne wymogi
ochronysrodowiska i sanitarnej oraz konserwatorskiej,

2/ w obrbie parkingu dopuszczaedbkalizacg urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem kcio-

ta i cmentarza, matej architekturyivaetlenia i uradzex telekomunikacyjnych,

3/ place postojowe i drogi wewtrzne winny posiadanawierzchnie utwardzone, z ktorych wody
opadowe do kanalizacji deszczowej odprowagn ich separacii,

4/ zalecane wprowadzenie zielgnedniej i wysokiej,

5/ realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

6/ w obrbie terenu dopuszczaprowadzenie podziemnych sieci infrastruktury techmej.

§ 41.Teren oznaczony symbold®m5UKs,ZC przeznacza sipod ustugi kultury sakralnej i kultu
religijnego oraz cmentarza. Ustala sastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje s¢ zabytkowy rzymsko-katolicki kaidt parafialny z wykluczeniem jego przebudo-
wy i rozbudowy,
2/ zachowania wymaga zewtnzny i wewrgtrzny wystroj k@ciota w jego historycznie uksztatto-
wanej formie,
3/ dopuszcza sirealizacg obiektow i uradzen uzupetniagcych np.: systemow przeciwparo-
wych, systemdw ochrony mienia, systeméw nagkmnia itp.,
4/ dopuszcza giumieszczanie (wmurowywanie) B@anach przyziemia tablic pagtkowych,
epitafiow lub ptaskorzab,
5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabugowmne urzdzenia, z wyjczeniem terenu
pod niezledng komunikacg wewretrzng, powinna by zagospodarowana zielgnirzadzory typu
parkowego z dopuszczeniem gulzea rekreacyjnych i obiektéw matej architektury,
6/ wyklucza s¢ wprowadzanie elementow przestrzennych ogranjcyeh lub pogarszagych
ekspozya} kosciota,
7/ kolorystyka - zaleca siodtworzenie historycznej kolorystyki z okresu bwgdosciota,
8/ utrzymuje s¢ zasadniczo istnigge ogrodzenie od strony potudniowej; od strony pdaiej,
wschodniej i pétnocnej zalecane wprowadzenie ognidzw formie zimozielonegoywoptotu
strzyzonego o wysok&i do 1,0m,
9/ dopuszczalna realizacja obiektéw i sieci infrastink technicznej; teren przewidziany do
uzbrojenia w si€ wodochgows, kanalizacyji, energetyczg telekomunikacyjs, gazove,
10/utrzymuje s istniegcy cmentarz,
11/dopuszcza silokalizacg obiektéw i uradzen towarzyszacych zwigzanych z funkg terenu w
tym dom przedpogrzebowy,
12/dopuszcza sirealizacg ogrodzenia w formie muru petnego o wys&diado 2 m,
13/utrzymuje s¢ istniepgce sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniempirze-
budowy i rozbudowy,
14/teren powazat funkcjonalnie z terenem 150KP,ZlI,
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15/na terenie cmentarza dopuszczamnsisadzenia zieleni wysokiej; zalecana Ziglenozielona.

§ 42. Teren oznaczony symbolds7RP przeznacza sipod uprawy polowe, zieteizolacyjrg od
cmentarza lub wgczenie w czsci do terenu 156MN.

Ustala s¢ nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ teren znajdujcy sk w strefie sanitarnej cmentarza wyta s¢ z zabudowy; dopuszczalne w tej
strefie nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej ge#enie terenu do terenu cmentarza 155UKs,ZC,
2/ w przypadku wdczenia do terenu 156MN wyklucza svprowadzenie zabudowy w strefie sani-
tarnej cmentarza,

3/ w ramach aytkowania rolnego wykluczagiv strefie sanitarnej cmentarza nasadzerinrdo
bezpdredniej konsumpciji.

§ 43. Teren oznaczony symboldi8A przeznacza sipod zabudow administracji (samogzlo-
wej, bankowej, lokalnych jednostek gospodarczydiugilokalnych) z dopuszczeniem awaryjnej
funkcji mieszkaniowej administratora budynku. Uatak nastpujagce warunki zabudowy i zago-
spodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, ktéra mae uleg& przebudowie i rozbudowie,

2/ wysoka¢ nowej i przebudowywanej zabudowy nie za@rzekroczy 4 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nigenpwzekrocz§ 9,5 m, a poziom kalenicy 15,5 m;
3/ dla zabudowy gospodarczej i gavavej wartéci te wynosz odpowiednio: 2 kondygnacje nad-
ziemne, poziom okapow zasadniczego dachu nieerpzekroczy 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,
4/ dopuszcza gidaswietlenie poddasza prostgkymi oknami potaciowymi,

5/ budynki gospodarcze, gaxave i uzupetniajce o ztym stanie technicznym nie podiegaj
ochronie konserwatorskiej oraz kolidog z wymogami tej ochrony przeznaczado wyburzenia,
6/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabugdiowne urzdzenia, z wyczeniem terenu
pod niezledng komunikacg wewretrzng, powinna by zagospodarowana zielgnirzadzory typu
skwerowo-parkowego.

8 44. Teren oznaczony symboleBiaZC przeznacza gina cele cmentarza komunalnego (para-
fialnego), dla ktérego obowzujg warunki zabudowy i zagospodarowania jak w 8§ 411dkt12, 13,
15, ateren162ZCz pod cmentarz zamksty. Ustala sj nastpujagce dodatkowe warunki ich za-
budowy i zagospodarowania:

1/ teren 162ZCz funkcjonalnie poyziat z terenem 163 UKSs,

2/ teren 81aZC stanowi rezegywod cmentarz; w zagospodarowaniu uwdgi¢ pas zieleni izola-
cyjnej od strony zachodniej o szerékp40-50m.

8§ 45. Teren oznaczony symboléa®3UKsprzeznacza sipod ustugi kultury sakralnej, kultu reli-
gijnego. Ustala sinastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje s¢ zabytkows kaplicc z mazliwoscig ograniczonej przebudowy przy zachowaniu ar-
chitektury obiektu bez zasadniczych zmian,
2/ ogrodzenie przy kaplicy wpisane do ewidencji zabwilpodlega ochronie konserwatorskiej,
3/ modernizacja kaplicy i jego ogrodzenie wymagajgodni@ z Opolskim Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkow,
4/ dopuszcza sirealizacg obiektéw i uradzer uzupetniaggcych np.: systeméw przeciwparo-
wych, systemoOw ochrony mienia, systemow nagknia itp.,
5/ dopuszcza siumieszczanie (wmurowywanie) 8eianach przyziemia tablic pagtkowych,
epitafiow lub ptaskorzab,
6/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabugowmne uradzenia, z wydczeniem terenu
pod niezledng komunikacg wewretrzng, powinna by zagospodarowana zielgnirzadzory typu
parkowego z dopuszczeniem obiektéw matej architgktu
7/ wyklucza s¢ wprowadzanie elementéw przestrzennych ograrjcgeah lub pogarszagych
ekspozya} kosciota,
8/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrdsiuty technicznej; teren przewidziany do
uzbrojenia w si@wodochgows, kanalizacyjg, energetyczg telekomunikacyja, gazovy.
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8 46. Teren oznaczony symbolei65RPR przeznacza sipod zabudow zwigzarg z obiektami i
urzadzeniami produkcji gospodarki ogrodniczej.

Ustala s¢ nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegcy kompleks szklarniowy z ugdzeniami towarzysgymi, przy czym ist-
niejace obiekty i urgdzenia mog podlegé modernizaciji, przebudowie lub likwidacji,

2/ dopuszcza sina terenie lokalizagjbudynku mieszkalnego jednorodzinnegoseiaiela (go-
spodarstwa ogrodniczego),

3/ wymagana regulacja stanu formalno-prawnego w zekoehronysrodowiska; ucizliwos¢
kompleksu szklarniowego ograni€zglo granic wiasnici okreslonej tytutem prawnym wigiciela,
4/ wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedswzig¢ mogacych znaczco oddziatywd nasrodowisko
wymagajcych sporzdzenia raportu oddziatywania &@dowisko i przedsiwzie¢ mogicych zna-
czaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych obowtek sporgdzenia raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagany,

5/ wysoka¢ zabudowy szklarniowej nie me przekraczab,0 m,

6/ ogrzewanie zespotu szklarniowego pagyyv oparciu o niskoemisyjngddta energii lub wyso-
kosprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

7/ dla projektowanej zabudowy mieszkalnej édigiela przyaé ustalenia okrdone w § 19,

8/ dopuszcza silikwidacje kompleksu szklarniowego i wdzenie go w cakei lub czsci do tere-
nu 164MN,U przyjmujc ustalenia okrdone w § 6,

9/ gospodark odpadami prowadzizgodnie z obowgizujacymi przepisami, minimalizgg ich ilosé¢
I zapewniaggc ich odzysk,

10/wyklucza s¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadagzbrbudowlach, substanciji i
materiatdw powoducych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wéd padnigch,

11/realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

12/docelowo teren przewidziano do uzbrojenia w glektroenergetyczrkablowg N/N, sig wo-
dociagows, sie& kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunikacyja i gazows.

8 47. Teren oznaczony symbold®OMW,UR przeznacza sipod zabudowniska i sredniowyso-
ka, mieszkalg wielorodzinm oraz zabudowustug rzemiosta. Ustalacsnastpujace warunki ich
zabudowy i zagospodarowania:

1/ istnieppca zabudowa mieszkalna (budynek mieszkalny — prZyamnkowej 3) wpisana do ewi-
dencji zabytkow podlega ochronie konserwatorskiggernizacje i przebudowy wymagajzgod-
nien z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

2/ nowg zabudow mieszkaniow dowigzat architektonicznie do zabudowy istnjegj (wysokdac,
ksztatt dachu),

3/ wysoka¢ nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej niezenprzekracza2 kondygnaciji
nadziemnych, poziom okapdw zasadniczego dachu reabejdowy nie mee przekroczy 2,8 m a
poziom kalenicy 5 m,

4/ w zabudowie ustugowej dopuszcza lskalizacg lokalnych ustug rzemiosta ustugowego,

5/ dopuszcza siwtérny podziat terenu i wydzielenie zabudowy ushvgj; obstug komunikacyj-
na zapewnt drogami dojazdowymi o szeraod® w liniach rozgraniczenia - min.10m

6/ wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedsiwzie¢ mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko,
7/ dopuszczalne poziomy hatasu pggyjak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej.

§ 48. Teren oznaczony symboldmM1MT przeznacza giobiekty i uradzenia gospodarki mieszka-
niowej (lub funkcje magazynowo-sktadowe, adminisgjae). Ustala si nastpujagce warunki jego
zabudowy i wytkowania:
1/ utrzymuje s istniegca zabudow, ktéra mae uleg& przebudowie i rozbudowie,
2/ wysoka¢ nowej i przebudowywanej zabudowy nie za@rzekracza2 kondygnacji nadziem-
nych,
3/ budynki w ztym stanie technicznym nie efigj ochrom konserwatorskpodlegag rozbiorce,
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4/ dopuszcza giwtorny podziat terenu,

5/ naterenie przewidujegsbudowe i rozbudowe istniegcych obiektow i sieci infrastruktury tech-
nicznej,

6/ wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedswzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko,

7/ realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

8/ teren do docelowego uzbrojenia wésaektroenergetycz sie€ wodochgows, sie€ kanalizacii
deszczowej, telekomunikacyjn

9/ ogrzewanie obiektow docelowo prz§jw oparciu o niskoemisyjngodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym.

8 49. Teren oznaczony symbolelii2MN,UKs przeznacza sipod zabudow niska, mieszkalg
jednorodzing z dopuszczeniem przeznaczenigscz budynku na wykonywanie dziataléw go-
spodarczej przez wdeaiciela budynku oraz pod ustugi kultury sakralrejltu religijnego. Dla za-
budowy mieszkalnej ustalagsivarunki zabudowy jak w § 19, a dla obiektu salegmjak w 8 45 z
wyjatkiem pkt.2.

8 50. Tereny oznaczone symbolafBRR; 176RRprzeznacza sipod wody otwarte — stawy rybne.
Ustala s¢ nastpujace warunki ich gytkowania:

1/ pozostawia siw dotychczasowymaytkowaniu istniegcy staw rybny na terenie 176RR z
moazliwoscia jego regulacji i umocnienia brzegow,

2/ dopuszcza sina brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni wysohkigkiej oraz wprowadzenie
urzadzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,

3/ zachowaniu podlega istnigja zielé wysoka, dopuszczagssanitarne wycinki drzew oraz wy-
cinki wymagane wzglddami ochrony przeciwpowodziowej,

4/ dopuszcza giograniczone, poprzeczne prowadzenie sieci infreiry technicznej.

8 51. Teren oznaczony symbolei@2US-1 przeznacza sipod obiekty i urgdzenia sportu z do-
puszczeniem obiektow mieszkalnictwa zbiorowegoreaagji i ustug handlu, gastronomii. Ustala
sie nastpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow i zagospodarowanie z dopuszczeniem jej przebudooar
budowy powierzchniowej,

2/ dopuszcza sirealizacje nowej zabudowy w nagganiu do istnigjcych obiektéw,

3/ projektowane budynki realizowgako budynki niskie, wolnostage, o wysokéci do Il kondy-
gnacji nadziemnych, z dachami stromymi o nachyl@aitaci 36+45° (Il kondygnacja jako pod-
dasze aytkowe), w dostosowaniu architektonicznym do igiggej zabudowy wsi 0 zachowanych
cechach stylowych,

4/ poziom okapdéw zasadniczego dachu nigenarzekrocz§ 5,5m a poziom kalenicy 10 m mie-
rzac odsredniego poziomu przy budynku,

5/ w programie urgdzea sportowych zalecagm.in.: boisko pitki nanej, boiska do gier matych,
korty tenisowe, urgdzenia lekkoatletyczne oraz obiekty i anizenia treningowe,

6/ w zagospodarowaniu terenu uwghi¢c utwardzony parking,

7/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudiowne urzdzenia towarzysgce, Z wyh-
czeniem terenu pod nieglng komunikacg wewretrzrg i parkingi, powinna b§ zagospodarowana
Zielenp urzagdzonm typu parkowego z dopuszczeniemaaizer rekreacyjnych,

8/ realizacja obiektéw i uggdzenr funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

9/ teren do docelowego uzbrojenia wésadektroenergetycan sie€ wodocggows, sie€ kanalizacji
sanitarnej, telekomunikacyjn gazowy,
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§ 52. Teren oznaczony symbolei@5US-2 przeznacza sipod obiekty i urzdzenia sportu z do-
puszczeniem obiektow rekreacji i ustug handlu. ldstg nastpujace warunki jego zabudowy i za-
gospodarowania:

1/ w programie urgdzer sportowych zalecagm.in.: basen otwarty lub kryty, sitownie, hale spo
towa (lub obiekt wielofunkcyjny), mini golf, boisko [t noznej, boiska do gier matych, korty teni-
sowe, urgdzenia lekkoatletyczne oraz obiekty i goizenia treningowe,

2/ warunki realizacji przyj¢ jak dla projektowanych budynkoéw na terenie 182UdkEslonych w

8§ 51 pkt 314,

3/ w przypadku realizacji hali sportowej dopuszczgaj zagtbienie pontej poziomu terenu,

4/ teren powdzat funkcjonalnie z terenem 182US-1.

§ 53. Tereny oznaczone symboladiKG; 02KG przeznacza sipod obiekty i urgdzenia komuni-
kacji i transportu samochodowego - ulica gtéwnaaldsse nastpujace warunki jego zabudowy i
uzytkowania:

1/ istniefgca droga wojewodzka 405 Niemodlin - Korfantow ijpktowane obégie wsi Tutowice
od strony zachodniej wagju tej drogi;

2/ przyjmuje s¢ szeroké¢ w liniach rozgraniczarych na 25m,

3/ jezdnia pojedyncza o szerakd2x3,5m; zalecany chodnik o szerékomin. 2m od strony za-
budowy wsi,

4/ pozostate parametry wg brawych warunkéw technicznych,

5/ dopuszczalne wprowadzenie obiektéw matej architgkreklamy i uradzea technicznych
(znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lamgtypy), elementy te winny tworzygkoordyno-
warg sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,

6/ zaleca si aby sieci i instalacje infrastruktury techniczobgtugugce drog byty prowadzone
jako podziemne,

7/ zaleca si obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

§ 54. Tereny oznaczone symboladB8KZ; 04KZ; 05KZ; 06KZ przeznacza sipod obiekty i urz-
dzenia komunikaciji i transportu samochodowegocaubiorcza. Ustalaghastpujace warunki
jego zabudowy i zytkowania:

1/ utrzymuje st istniegce drogi: 03KZ w cjgu drogi wojewoddzkiej 27-405 Niemodlin - Korfan-
tow; 04KZ i 05KZ - drog powiatowy 27-717; 06KZ - drog powiatowg 27-513; dopuszczagsich
przebudow i rozbudowe,

2/ przyjmuje s¢ szeroké¢ w liniach rozgraniczarych na 20m z dopuszczeniem poszerzgni-
kajacych z dodatkowych funkcji drogi; mbwos¢ zmniejszenia szerokoi ulic okrelajg warunki
techniczne jakim powinny odpowiaddrogi publiczne,

3/ jezdnia pojedyncza o szerakd 7m; wymagane obustronne chodniki szeégkmin. 2m,

4/ pozostate parametry wg brawych warunkéw technicznych,

5/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkiggbwraz obiektéw matej architektury,
reklamy i uradzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki ifestgjne, lampy, stupy), ele-
menty te winny tworz§ skoordynowas siet urzadzen dostosowanych do otoczenia,

6/ zaleca si aby sieci i instalacje infrastruktury techniczobgtugugce drog byly prowadzone
jako podziemne,

7/ dopuszcza siobrzene wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej,

8/ cz¢ic terenu 06KZ podlegato lokalnej powodzi w lipcu I89 w granicach oké&onych na ry-
sunku planu); stanowi obszar navay na niebezpiecastwo powodzi, poziom korony drogi powi-
nien by wyzszy od lokalnego poziomu wod powodziowych.

§ 55. Tereny oznaczone symbolaiKL; 08KL; 09KL; 10KL; 11KL przeznacza gipod obiekty
I urzadzenia komunikacji i transportu - ulice lokalne téla s¢ nastpujace warunki ich zabudowy i
zagospodarowania:
1/ utrzymuje s istniepce ulice o funkcji lokalnej, dopuszczalna przebudduwb rozbudowa,
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2/ przyjmuje s¢ dla nich szerok& w liniach rozgraniczagych min. 12 m z docelowym zalece-
niem poszerzenia do min. 15 m, szergkiezdni 6 m, obustronne chodniki szerétianin.2m; po-
zostatle parametry wg bramwych warunkéw technicznych,

3/ dopuszczalne wprowadzenie obiektéw matej architgkreklamy i uradzea technicznych
(tawki, znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjtempy, stupy), elementy te winny tworzgko-
ordynowan siet urzadzea dostosowanych do otoczenia,

4/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej olggjace ulic; nie mog prowadzone byjako na-
powietrzne,

5/ dopuszcza siograniczone wprowadzenie zieleni niskiej i wysgkie

8 56. Tereny oznaczone symbolatf2KD; 13KD; 14KD; 15KD; 16KD; 17KD; 18KD; 19KD;
20KD; 21KD; 22KD; 23KD; 24KD; 25KD; 26KD; 27KD; 28KD; 29KD; 31KD; 31KD; 32KD;
33KD; 34KD; 35KD; 36KD; 37KD; 38KD; 39KD; 40KD; 41K D; 42KD; 43KD; 44KD; 45KD;
46KD; 47KD; 48KD przeznacza sipod obiekty i urgdzenia komunikacji i transportu - ulice do-
jazdowe. Ustala sinastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ ulice o funkcji dojazdowej, dopuszczalna ich pradtwa i rozbudowa,

2/ przyjmuje s¢ dla nich szerok& w liniach rozgraniczagych min. 10 m; na odcinkach istrjej
cej zabudowy dopuszcza sidcinki zawzone do min.6m,

3/ szerokd¢ jezdni ulic dojazdowych w granicach 5,0-5,5 m, geiate parametry wg braowych
warunkéw technicznych,

4/ w obszarach zabudowy mieszkalnej jednorodzinng neacigach nie uytkowanych przez
maszyny rolnicze zalecacgprowadzenie ruchu pieszo-jezdnego,

5/ dopuszczalne wprowadzenie obiektéw matej architgkiturzadzen technicznych (tawki, znaki
drogowe, szafki instalacyjne, lampy); elementy teny tworzy skoordynowasn sie¢ urzadzen do-
stosowanych do otoczenia,

6/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej niega by¢ prowadzone jako napowietrzne,

7/ cz¢éc terenu 28KD podlegato lokalnej powodzi w lipcu I89 w granicach okéonych na ry-
sunku planu); stanowi obszar navay na niebezpiecastwo powodzi; poziom korony drogi powi-
nien by wyzszy od lokalnego poziomu wod powodziowych.

§ 57. Teren oznaczony symbol&iKK przeznacza sipod tereny kolejowe. Ustalagsiastpujace
warunki jego aytkowania:
1/ utrzymuje s istniegce obiekty i urgdzenia zwazane z funkgj terenu,
2/ istniegce budynki mog ulega modernizacji i przebudowie, z utrzymaniem ich wgge bu-
dynkow niskich,
3/ wyklucza st lokalizacg ustug i przedswzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko
wymagajicych sporzdzenia raportu oddziatywania s@dowisko i przedsiwzie¢ mogicych zna-
czaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktérych obowkek sporzdzenia raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagany,
4/ ucigzliwos¢ obiektow i uradzen powinna zamykasie na granicy terenu okslnego tytutem
prawnym wi&ciciela,
5/ wyklucza s¢ sktadowanie na wolnym powietrzu lub w niezadasebriyjudowlach, substanciji i
materiatdbw powodujcych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod padnigch,
6/ architektura nowych budynkéw typu przemystowegh;wysok@é mierzona odredniego po-
ziomu istniejcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomsigmentow wiéczacych bu-
dynki nie mae przekroczy 6 m,
7/ w obrbie dziatki przewidzié ogdlnodosipny parking dla samochoddéw osobowych i plac ma-
newrowy (sktadowy),
8/ wody opadowe z parkingu i utwardzonych placow maonewch odprowadZi do kanalizacji
deszczowej po ich podczyszczeniu,
9/ dopuszcza siwtérny podziat terenu, zapewrjajobstug komunikacyja wydzielonych czsci
drogami dojazdowymi o szerokm w liniach rozgraniczagych min.10 m,
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10/na terenie dopuszcza sealizacg obiektow i uradzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu in-
frastruktury technicznej wg aktualnych warunkéwhigicznych,

11/ogrzewanie obiektow przyt¢ w oparciu o niskoemisyjngodta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze,

12/docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetyczrkablowg N/N i SN, te-
lekomunikacyja, a tereny zabudowane dodatkowo w sieci wogimdg, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej i gazaw

13/czes¢ terenu podlegato lokalnej powodzi w lipcu 1997An granicach okrdonych na rysunku
planu); stanowi obszar naany na niebezpiecastwo powodzi; wymagane wprowadzenie zabez-
piecze przeciwpowodziowych.

Rozdziat Il
Ustalenia dla wsi Skarbiszowice

8 58. Teren oznaczony symboldi,RPUprzeznacza sipod zabudow przemystowy, sktadowy,
produkcyjno-ustugow lub obstugi rolnictwa. Ustalagnastpujagce warunki jego zytkowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie,
rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkow bk

2/ inwestycje zaliczone do przeesiziec mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla
ktorych mae by wymagane sposzlzenie stosownego raportu podlegapstpowaniu w sprawie
ocen oddziatywania naodowisko, ktére winno okii¢ przedsiwziecia techniczne elimingge

lub ograniczajce oddziatywanie n&rodowisko do wartéci normowych,

3/ ucigzliwo$¢ obiektow i uradzen powinna zamykasie na granicy terenu ok§l®nego tytutem
prawnym wi&ciciela,

4/ wyklucza s¢ sktadowanie na wolnym powietrzu lub w niezadasebriyudowlach, substanciji i
materialtdbw powodujcych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod padnigch,

5/ architektura nowych budynkéw typu przemystowegh;wy/sok@é mierzona odredniego po-
ziomu istniejcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomgigmentow wiéczacych bu-
dynki nie mae przekroczy 10 m,

6/ w obrbie dziatki przewidzié ogdlnodosipny parking dla samochodéw osobowych pracowni-
kow i plac manewrowy,

7/ wody opadowe z parkingu i placu manewrowego odpdawalo kanalizacji deszczowej po ich
podczyszczeniu,

8/ dopuszcza siwtérny podziat terenu, zapewnjajobstug komunikacyja wydzielonych czsci
drogami dojazdowymi o szerokm w liniach rozgraniczagych min.10 m,

9/ w przypadku utrzymania produkcji materiatow budawieh (funkcji cegielni) teren funkcjo-
nalnie powszat ze ztzem gliny ,Skarbiszowice I” na terenie 7ZL-R,

10/dopuszcza sina czsci terenu (na dziatce 97/15) lokalizatjudynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego (witaciciela) o wysokéci nie przekraczagrej 2 kondygnacji nadziemnych z dachem
stromym o nachyleniu potaci 30-45krytym dachéwk lub materiatami dachéwkopodobnymi,
11/na terenie dopuszcza sealizacg obiektow i uradzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu in-
frastruktury technicznej wg aktualnych warunkowhigicznych,

12/ogrzewanie obiektow przyt¢ w oparciu o niskoemisyjngodta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze,

13/docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetyczrkablowg N/N i SN, si€
wodochgowg, si& kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunikacyja i gazowy.

8 59. Teren oznaczony symbold@EE przeznacza sipod zabudowi obiekty elektroenergetycz-
ne. Ustala i nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ istniepcy obiekt elektroenergetyczny (stacje transforneatay,

2/ dopuszcza sijego przebudowi modernizagj (z wymiary transformatorow vgicznie) w ra-
mach zajmowanego terenu.
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8 60. Tereny oznaczone symbol@MRj,MN; 3MRj,MN; 5 MRj,MN; 15 MRj,MN;

17MRj,MN; 21MRj,MN; 23MRj,MN; 24MRj,MN; 29MR]j,MN; 3 OMR;j,MN; 32MRj,MN;
33MR},MN; 40MRj,MN; 40aMRj,MN; 41MR},MN; 48MRj,MN  przeznacza sipod zabudow
mieszkala zagrodowy i jednorodzing z dopuszczeniem przeksztatadokalizacji plombowych
obiektow lokalnych ustug lub ustug wbudowanych.adlssé nastpujace warunki ich zabudowy i
zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniepca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie i
rozbudowie z uwzghbinieniem wymogdw ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowepinkcji uzupetniggcych winna odbywa
sie na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uadigeniem istnigjcych linii zabudowy

w dostosowaniu architektonicznym do istaaj zabudowy wsi o zachowanych cechach stylo-
wych,

3/ ochrony konserwatorskobejmuje si na terenie 33MRj,MN d.dwor - dom nr 30 i zabudoigan
folwarczne na terenie 40MRj,MN wg zasad gkvaych w rozdziale VIII,

4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

5/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedswzie¢ mogcych znaczco od-
dzialywa nasrodowisko oraz mageych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych wyma-
gane jest ustalenie obazku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przegezi¢cia nasrodowi-
sko,

6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystroj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

7/ wysokas¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracza3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nigenpozekrocz§ 6,5m a poziom kalenicy 12,5 m
mierzac odséredniego poziomu przy budynku,

8/ dachy strome o nachyleniu 30°4&yte dachéwk lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnagjtkawa,

9/ dopuszcza giinwestycje zwizane z hodovyl zwierzt wg zasad okionych w rozdziale VI,
10/realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

11/teren do docelowego uzbrojenia wésedektroenergetycziN/N kablowg, sie€ wodochgows,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowa,

12/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

8§ 61. Tereny oznaczone symboladMRj; 6MRj; 18MR] przeznacza sipod zabudow mieszkal-
ng zagrodow i jednorodzing z dopuszczeniem przeksztatddokalizacji plombowych obiektoéw
lokalnych ustug lub ustug wbudowanych. Ustatarsstpujace warunki ich zabudowy i zagospo-
darowania:

1/ utrzymuje s istniepca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie i
rozbudowie z uwzghbinieniem wymogdw ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowepinkcji uzupetniggcych winna odbywa
sie na zasadach plombowych i odtworzeniowych z ugdigkeniem istnigjcych linii zabudowy w
dostosowaniu architektonicznym do istgagj zabudowy wsi 0 zachowanych cechach stylowych,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko
oraz mogcych znacgco oddziatywé nasrodowisko, dla ktérych wymagane jest ustalenie obo-
wigzku sporzdzenia raportu o oddziatywaniu przegeziecia nasrodowisko,

5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrodj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,
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6/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracza3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nigenpozekrocz§ 6,5m a poziom kalenicy 12,5 m
mierzac odséredniego poziomu przy budynku,

7/ dachy strome o nachyleniu 30°4&yte dachéwk lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnagjtkawa,

8/ dopuszcza siinwestycje zwgzane z hodovyl zwierzt wg zasad okidonych w rozdziale VI,
9/ realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

10/teren do docelowego uzbrojenia wésedektroenergetycziN/N kablowg, sie€ wodochgows,
siet kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowy,

11/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;j.

8 62. Tereny oznaczone symbolafdiL-R; 13ZL-R; 19ZL-R; 25ZL-R przeznacza sipod las go-
spodarczy — w obszarze etyym granig polno-l&ng. Ustala st nastpujace warunki jego zytko-
wania:

1/ utrzymuje s istniepgca zielea wysolg i sredniowysolg, dopuszcza sigospodarcze i sanitarne
wycinki,

2/ tereny l&ne wraz z przylegtymi terenami rolnymi znajgltymi sk w granicach polno-kaych
ustala s} jako ekosystem fay,

3/ gospodark lesng (i zalesianie) prowad&iw oparciu o plany ugglzenia lasu i studium granicy
polno-lenej z uwzgtdnieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego ctongsadze (zale-
sienia) do warunkéw siedliskowych obszarow przezoagch pod te nasadzenia (zalesienia),

4/ utrzymuje s¢ istniepgce sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszczaich moder-
nizacg i przebudow,

5/ zasadniczo nie dopuszcza prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktachnicznej
za wyptkiem lokalizacji elementow i obiektow proekologyzh uktadow kanalizacji deszczowej
np. rowdw melioracyjnych, stawow i otwartych sudhyczek wodnych kanalizacji burzowej,

6/ znajdupce st na terenie 7ZL-R zie gliny ,Skarbiszowice I’ eksploatowagodnie z uzyska-
na koncesy na eksploatagj po zaniechaniu eksploatacji lub w przypadku gushia od eksploata-
cji teren przeznaczagstlo zalesienia.

8 63. Tereny oznaczone symbola88RP; 9RP; 10RP; 27RP; 28RP; 34RP; 36RP; 38RP; 39RP;
44RP; 45RP; 47RPprzeznacza sipod wytki rolne. Ustala si nastpujace warunki ich aytkowa-
nia:

1/ utrzymuje s istniegce zagospodarowanie polrgkéwe z docelowym zaleceniem przeksztat-
cen terenow potaonych w bezpgrednim gsiedztwie komplekséw saych w kierunku aytkowa-

nia gkowego,

2/ utrzymuje s¢ istniepce drogi transportu rolnego; dopuszczaich modernizagji przebudow
oraz budow nowych drég,

3/ utrzymuje s istniegce tereny zieleni w formie remizddpolnych, paséw wiatrochronnych i
Zieleni porastajcej brzegi ciekdw wodnych; dopuszczawprowadzenie dodatkowych pasow wia-
trochronnych,

4/ naterenach 36RP i 47RP dopuszczdaalizacg wytacznie zabudowy zagrodowej, oznaczo-
nej symbolem MR, w granicach oklenych na rysunku planu,

5/ utrzymuje s¢ istniegce na terenach rolnych wody (phge i stogce),

6/ dopuszcza giograniczone prowadzenie sieci infrastruktury téechmej z zaleceniem prowa-
dzenia sieci jako podziemnych,

7/ znajdupce sk na terenie 8RP stanowisko archeologiczne podleenie wg zasad okile-

nych w Rozdziale VIII,

9/ na terenach oksnych symbolami 27RP; 36RP; 38RP; 39RP; 44RP; 43RRP potaonych

w strefie ochrony pawedniej ug¢ wody obowjzuje zakaz rolniczego wykorzystani@ekow.
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8§ 64. Tereny oznaczone symbolaiZL; 12Z7L; 26ZL; 51ZL; 52ZL przeznacza sipod las go-
spodarczy. Ustalagnastpujace warunki ich aytkowania:

1/ utrzymuje s istniepgca zielea wysolg i sredniowysolg, dopuszcza sigospodarcze i sanitarne
wycinki,

2/ tereny lgne ustala sijako ekosystem fay,

3/ gospodark lesna (i zalesianie) prowad&iw oparciu o plany ugdzenia lasu i studium granicy
polno-le&nej z uwzgédnieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego ctongsadae(zale-
sienia) do warunkéw siedliskowych obszaréw przezaagch pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje s¢ istniegce sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszczsaich moder-
nizacg i przebudow,

5/ utrzymuje s¢ istniegce na terenachdeych wody (ptyrace i stojce),

6/ zasadniczo nie dopuszcza prowadzenia przez teren nowych sieci infrastryktachnicznej
za wyptkiem lokalizacji elementéw i obiektow proekologyzh uktadéw kanalizacji deszczowej
np. rowéw melioracyjnych, stawow i otwartych sudmyprzek wodnych kanalizacji burzowej,

7/ dopuszcza siwykorzystanie lasow na cele rekreacyjne (lasy mago wypoczynku), w
uzgodnieniu ze shibami l&nymi dopuszcza siwydzielenie szlakéw turystycznychgagdw pie-
szych i rowerowych, ggow dydaktycznych, in.,

8/ utrzymuje s¢ istniegce obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pagai, in.

8 65. Tereny oznaczone symboladMMN; 37MN; 43MN; 46MN; 49MN; 50MN przeznacza si
pod zabudow niska, mieszkalg jednorodzing z dopuszczeniem przeznaczeniescebudynku na
wykonywanie dziatalngci gospodarczej przez vigciela budynku. Ustalashastpujace warunki
ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniepca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie i
rozbudowie z uwzghbinieniem wymogdw ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedsiwzie¢ mogicych znacgco od-
dziatywa nasrodowisko oraz mogeych znacgco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych wyma-
gane jest ustalenie obayzku sporadzenia raportu o oddziatywaniu przegeziecia nasrodowi-
sko,

3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach novwodawywanych przyg w odlegtéci 5 m
od frontowej granicy dziatki (linii rozgraniczgiej z ulig okreslong niniejszym planem); dla dzia-
lek z wjazdem od strony potudniowej zalecalekalizacg budynkow w odlegtéci 10m od fron-
towej granicy,

5/ przy rozbudowie istniggej zabudowy linie zabudowy dostosa@wdo istniejcej linii okreslonej
przez gsiednie, zasadnicze budynki,

6/ powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanejmize przekracza60% jej powierzch-
ni ogolnej, pozostatpowierzchng nalezy przeznacz§ pod ziel@é urzadzory (ogrod, zielé skwe-
rowa, zielé rekreacyjna itp.),

7/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystroj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

8/ wysoka¢ przebudowywanej zabudowy nie seoprzekracza3 kondygnacji nadziemnych; po-
ziom okapow zasadniczego dachu niezenprzekrocz§ 6,5 m, a poziom kalenicy 12,5 m, migez
od éredniego poziomu przy budynku,

9/ wysoka¢ nowych budynkow mieszkalnych nie seoprzekracz&3 kondygnaciji nadziemnych,
poziom okapéw zasadniczego dachu nieenarzekrocz§ 6 m, a poziom kalenicy 11 m, migez
od sredniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gosprmg i garaowej wart@gci te wynosz
maksymalnie odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemaeigomn okapow zasadniczego dachu nie
moze przekroczy 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,

10/zabudow gospodarcgi garaowy realizowa jako wolnostajca lub dobudowaspn do budynku
mieszkalnego,
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11/dachy strome symetryczne o nachyleniu 3%#§te dachowk lub materiatami dachowkopo-
dobnymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnaytkowa, dédwietlenie poddaszy pro-
stokgtnymi oknami potaciowymi,

12/w obrbie dziatki budowlanej naky przewidzi€ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych przypagtag na 1 mieszkanie (wliczgj gara i utwardzony podjazd
przedgaraowy); w wypadku wykonywania dziataléc gospodarczej na terenie dziatki ngleo-

dat min. 1 stanowisko, a wszystkie terenowe miejsc@owe wykona jako ogolnodosipne,
13/realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

14/ogrzewanie obiektow przyt¢ w oparciu o niskoemisyjngodta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

15/wewretrzne ulice dojazdowe projektowa szerokéci 10m mierac w liniach rozgraniczat

cych, dla ulic tych postulujegruch pieszo-jezdny z jezdnszerokéci min. 5m,

16/dopuszczalne korekty granic terenéw uiivaiajgce poszerzenie ulic dojazdowych,

17/podziat terenéw nowej zabudowy opracéwaoparciu o plan zagospodarowania w ktérym za-
leca st tworzenie dziatek o szerokai frontu 20-25m i powierzchni od 600 do 1008, m

18/teren do docelowego uzbrojenia wésatektroenergetycznN/N kablow, sie€ wodocigows,

siet kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowy,

19/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

8 66. Teren oznaczony symbold®USprzeznacza sipod ustugi sportu (boisko sportowe). Ustala
sie nastpujace warunki jego zytkowania:

1/ utrzymuje s istniegce boisko sportowe,

2/ dopuszcza sirealizacg dodatkowych urgdzen i obiektow (np. szatnie) zazanych z funkej
terenu, obiekty kubaturowe zrealizaiwa formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjne;j.

8 67. Teren oznaczony symbol@®ZC przeznacza sipod cmentarz. Ustalagsnastpujace wa-
runki jego uytkowania:

1/ utrzymuje s istniegcy cmentarz,

2/ dopuszcza silokalizacg obiektow i uradzea towarzyszacych zwigzanych z funkej terenu w
tym dom przedpogrzebowy,

3/ dopuszcza sirealizacg ogrodzenia w formie muru petnego o wys&diado 2 m,

4/ na terenie cmentarza wprowadrasadzenia zieleni wysokiej; zalecana Zielenozielona.

8 68. Teren oznaczony symbol@2RUL przeznacza sipod uradzenia obstugi knictwa (I&ni-
czowka). Ustala sinastpujace warunki jego zytkowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow zwigzarg z funkcp terenu;

2/ dopuszcza siprzeksztatcenie pod zabudewieszkalg zagrodow lub jednorodzing z lokal-
nymi ustugami,

3/ dla terenu obovgzujg warunki okrélone w § 60.

8 69. Teren oznaczony symbol@® ZI/ZL-R przeznacza sipod zielé izolacyjm lub pod las go-
spodarczy. Ustalaeivarunki uzytkowania jak w 8§ 62.

8 70. Tereny oznaczone symbol&8aW; 35W przeznacza sipod wody otwarte. Ustalagsnast-
pujace warunki ich gytkowania:

1/ pozostawia siw dotychczasowymaytkowaniu wody otwarte z nitiwoscia ich regulacii i
umocnienia brzegow,

2/ dopuszcza sidodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niski@prowadzenie ugdzen regu-
lacyjno-przeciwpowodziowych,

3/ zachowaniu podlega istnigja zielé wysoka, dopuszczagssanitarne wycinki drzew oraz wy-

cinki wymagane wzglddami ochrony przeciwpowodziowej,
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4/ tereny wod otwartych stanoyge podstawowy element ekosystemu wodnego podlegaye-
goblnej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczegzdo wod i antropopresji oddziatywiaej
na w/w ekosystem.

§ 71. Teren oznaczony symbol@&®aRP/PEprzeznacza sipod wytki rolne i eksploataejsurow-
cow mineralnych. Ustalaghastpujace warunki jego zytkowania:

1/ na terenie 39aRP/PE obejrmoym obszar gorniczy, w ramach ktorego znajdujefsize su-
rowcow ilastych ,Skarbiszowice III”, dopuszczag prowadzenie eksploatacji zim,

2/ tereny poeksploatacyjne rekultywotwa kierunku wodnym, nym lub rolnym,

3/ w przypadku zaniechania dziatalcoprzemystowej zwjzanej z eksploatagtoza teren pozo-
stawic w uzytkowaniu rolnym wg zasad oldlenych w rozdziale Ill w 8 63 pkt=B i 5+6.

§ 72. Teren oznaczony symboldi?RR przeznacza sipod wody otwarte — staw rybny. Ustala si
nastpujace warunki jego zytkowania:

1/ pozostawia siw dotychczasowymaytkowaniu istniejcy staw rybny z midiwoscia jego regu-
lacji i umocnienia brzegow,

2/ dopuszcza sina brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni wysbkigkiej i wprowadzenie
urzadzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,

3/ zachowaniu podlega istnigja zielé wysoka, dopuszczagssanitarne wycinki drzew oraz wy-
cinki wymagane wzglddami ochrony przeciwpowodziowej,

4/ dopuszcza giograniczone, prowadzenie sieci infrastruktury tecine;.

§ 73. Tereny oznaczone symboladiKZ; 02KZ; 03KZ; 04KZ przeznacza sipod obiekty i urz-
dzenia komunikaciji i transportu samochodowegocauibiorcza. Ustalaghastpujace warunki
jego zabudowy i zytkowania:

1/ utrzymuje s istniegce drogi: 01KZ w ¢igu drogi powiatowej 27-717; 02KZ - dregowiato-
wa 27-516; 03KZ - drog powiatowg 27-512; 04KZ - drog powiatowg 27-513 dopuszczagsich
przebudow i rozbudowe,

2/ przyjmuje s¢ szeroké¢ w liniach rozgraniczarych na 20m z dopuszczeniem poszerzgni-
kajacych z dodatkowych funkcji drogi; mlbwos¢ zmniejszenia szerokoi ulic okrelajg warunki
techniczne jakim powinny odpowiaddrogi publiczne,

3/ jezdnia pojedyncza o szerakd 7m; wymagane obustronne chodniki szeégkmin. 2m,

4/ pozostate parametry wg brawych warunkéw technicznych,

5/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkiggbwraz obiektéw matej architektury,
reklamy i uradzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki itestgine, lampy, stupy); ele-
menty te winny tworz§ skoordynowas siet urzadzen dostosowanych do otoczenia,

6/ zaleca si aby sieci i instalacje infrastruktury techniczobgtugugce drog byty prowadzone
jako podziemne,

7/ zaleca si obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

§ 74. Tereny oznaczone symbolaGBKD; 06KD; 07KD; 08KD; 09KD; 10KD; 11KD; 12KD;
13KD; 14KD; 15KD; 16KD przeznacza sipod obiekty i urgdzenia komunikacji i transportu -
ulice dojazdowe. Ustalagshastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ istniepce ulice o funkcji dojazdowej, dopuszczalna icheprzdowa,

przyjmuje s¢ dla nich szeroki w liniach rozgraniczagych min. 10 m; na odcinkach istrjegj
zabudowy dopuszczaesodcinki zawzone do min.6m,

2/ szerokdc¢ jezdni ulic dojazdowych w granicach 5,0-5,5 m, geiate parametry wg braowych
warunkow technicznych,

3/ w obszarach zabudowy mieszkalnej jednorodzinng neacjgach nie uytkowanych przez
maszyny rolnicze zalecacgprowadzenie ruchu pieszo-jezdnego,

4/ dopuszczalne wprowadzenie obiektow matej architgkturzadzen technicznych (tawki, znaki
drogowe, szafki instalacyjne, lampy); elementy teny tworzy skoordynowas siet urzadzen do-
stosowanych do otoczenia,

5/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej niega by¢ prowadzone jako napowietrzne.

28



Rozdziat IV
Ustalenia dla wsi Szydtoéw

§ 75. Tereny oznaczone symbolalnZL; 12 ZL; 23 ZL; 42 ZL; 45 ZL; 53 ZL; 56 ZL; 58 ZL;
60 ZL; 63 ZL; 64 ZL; 65 ZL; 66 ZL; 67ZL przeznacza sipod las gospodarczy. Ustala siast-
pujace warunki jego zytkowania:

1/ utrzymuje s¢ istniepca zieleh wysokg i sredniowysold, dopuszcza sigospodarcze i sanitarne
wycinki,

2/ tereny léne ustala sijako ekosystem fay,

3/ gospodark lesng (i zalesianie) prowad&iw oparciu o plany ugglzenia lasu i studium granicy
polno-lesnej z uwzgtdnieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego ctongsadze (zale-
sienia) do warunkéw siedliskowych obszarow przezoagch pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje st istniepgce sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszczaich moder-
nizacg i przebudow,

5/ utrzymuje s¢ istniegce na terenachdeych wody (ptyrace i stojce),

6/ zasadniczo nie dopuszcza prowadzenia przez teren nowych sieci infrastryktachnicznej
za wyptkiem lokalizacji elementéw i obiektow proekologiyzh uktadéw kanalizacji deszczowej
np. rowéw melioracyjnych, stawow i otwartych sudmyprzek wodnych kanalizacji burzowej,

7/ znajdupcy sk na terenie 1ZL rezerwat ,Ztote Bagna” i pomnikyady (sosna z podwojnym
pniem, nr rej.153) oraz znajdigly sk na terenie KK pomnik przyrody (modrzew europejaki
rej.152) podlegajochronie prawnej,

8/ znajdupcy sk na terenie 63ZL projektowanyytek ekologiczny ,Rosiczka”, obejmagy tor-
fowisko niskie, podlegajochronie prawnej; teren 63ZL znajduje sa obszarze stanowiska doku-
mentacyjnego przyrody nigpwionej ,Srodlesne wydmy”, ktory podlega ochronie,

9/ naterenie 1ZL znajdujecsttoze ,Szydtow” obgte obszarem gérniczym, w ktérym pozostat
piasek schudzagy (surowiec ilasty w tym zfa zostat wyeksploataowany),

10/dopuszcza siwykorzystanie laséw na cele rekreacyjne (lasy mvago wypoczynku); w
uzgodnieniu ze shbami l&nymi dopuszcza siwydzielenie szlakéw turystycznychgagdw pie-
szych i rowerowych, ggéw dydaktycznych, in.,

11/utrzymuje s istniegce obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pagai, in.

8§ 76. Tereny oznaczone symbolé@MR; 7MRj,MN; 15 MRj,MN; 17 MRj,MN; 18 MR},MN;

22 MRj,MN; 24 MRj,MN; 26 MRj,MN; 28 MRj,MN; 30 MR], MN; 31 MRj,MN; 32 MRj,MN;

33 MR},MN; 36 MR},MN; 39 MRj},MN; 44 MR|,MN  przeznacza sipod zabudowmieszkall
zagrodowy i jednorodzing z dopuszczeniem przeksztatddokalizacji plombowych obiektéw lo-
kalnych ustug lub ustug wbudowanych. Ustatarestpujace warunki ich zabudowy i zagospoda-
rowania:

1/ utrzymuje s istniepca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie i
rozbudowie z uwzghbinieniem wymogdw ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowepinkcji uzupetniggcych winna odbywa

sie na zasadach plombowych i odtworzeniowych z ugdigkeniem istnigjcych linii zabudowy w
dostosowaniu architektonicznym do istgagj zabudowy wsi 0 zachowanych cechach stylowych,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedswzig¢ mogicych znaczco od-
dziatlywa nasrodowisko oraz mageych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych wyma-
gane jest ustalenie obayzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przegezi¢cia nasrodowi-
sko,

5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystroj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,
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6/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracza3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nigenpozekrocz§ 6,5m a poziom kalenicy 12,5 m
mierzac odséredniego poziomu przy budynku,

7/ dachy strome o nachyleniu 35°4&yte dachéwk lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnagjtkawa,

8/ dopuszcza giinwestycje zwizane z hodovyl zwierzt wg zasad okionych w rozdziale VI,
9/ realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

10/teren do docelowego uzbrojenia wésedektroenergetycziN/N kablowg, sie€ wodochgows,
siet kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowy,

11/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

8 77. Tereny oznaczone symbol&@8RP; 8RP; 10RP; 13RP; 14RP; 16RP; 28aRP; 30aRP;
31aRP; 37RP; 38RP; 41RP; 44aRP; 54RRrzeznacza sipod wytki rolne. Ustala si nastpujs-

ce warunki ich gytkowania:

1/ utrzymuje s istniegce zagospodarowanie polrgkéwe z docelowym zaleceniem przeksztat-
cen w kierunku wytkowania 4kowego,

2/ utrzymuje s¢ istniegce drogi transportu rolnego; dopuszczaich modernizagji przebudow
oraz budow nowych drég,

3/ utrzymuje s¢ istniegce tereny zieleni w formie remézddpolnych, pasow wiatrochronnych i
zieleni porastajcej brzegi ciekbw wodnych; dopuszczawsprowadzenie dodatkowych paséw wia-
trochronnych,

4/ utrzymuje st istniegce na terenach rolnych wody (pge i stogce), dopuszczagbgraniczo-

ne prowadzenie sieci infrastruktury technicznealeeeniem prowadzenia sieci jako podziemnych,
5/ naterenach 28aRP; 30aRP; 31aRP; 44aRR@ujch w strefie sanitarnej cmentarza wprowa-
dza s¢ zakaz upraw rin do bezpéredniej konsumpciji.

§ 78. Teren oznaczony symboldhRP/PEprzeznacza sipod wytki rolne i eksploataejsurow-
cow mineralnych. Ustalaghastpujace warunki jego zytkowania:

1/ naterenie 11RP/PE obejmaym obszar gérniczy, w ramach ktorego znajdujezisize surow-
cow ilastych ,Szydtow 11", dopuszczacsprowadzenie eksploatacji zm,

2/ tereny poeksploatacyjne rekultywotwa kierunku wodnym z midiwosciag wykorzystania tere-
nu na cele turystyczno-rekreacyjne wg zasad zabydaagospodarowania oktenych w 8§ 91.

3/ w przypadku zaniechania dziatalcoprzemystowej zwgzanej z eksploatagtoza teren pozo-
stawic w uzytkowaniu rolnym wg warunkéw okgonych w 8§ 77 pkt.14 niniejszego rozdziatu.

8 79. Tereny oznaczone symboladdiL-R; 6ZL-R ; 9ZL-R; 9aZL-R przeznacza gipod las go-
spodarczy — w obszarze etyym granig polno-l&gng. Ustala s} nastpujace warunki jego zytko-
wania:

1/ utrzymuje s istniepgca zielea wysolg i sredniowysolg, dopuszcza sigospodarcze i sanitarne
wycinki,

2/ tereny l&ne wraz z przylegtymi terenami rolnymi znajgltymi sk w granicach polno-kaych
ustala s} jako ekosystem fay,

3/ gospodark lesng (i zalesianie) prowad&iw oparciu o plany ugglzenia lasu i studium granicy
polno-lenej z uwzgtdnieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego ctongsadze (zale-
sienia) do warunkéw siedliskowych obszarow przezoagch pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje st istniepgce sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszczeaich moder-
nizacg i przebudow,

5/ zasadniczo nie dopuszcza prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktachnicznej
za wyptkiem lokalizacji elementow i obiektow proekologyzh uktadow kanalizacji deszczowej
np. rowdw melioracyjnych, stawow i otwartych sudhyzek wodnych kanalizacji burzowej.

6/ na terenie 9ZL-R znajdupic zrekultywowane tereny eksploatacyjnezaqSzydiow”.
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8 80. Teren oznaczony symbolé&f przeznacza sipod zabudow przemystow (w tym przemystu
rolnego), sktadow, produkcyjno-ustugow; a terenypaP(KD) i 5aP(KD) pod transport przemy-
stowy zwhzany z dowozem surowca ilastego zezatoa terenie 11RP/PE. Ustala sastpujace
warunki wytkowania terenu 5P:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow (cegielni); przy czym istnigge budynki mog uleg& prze-
budowie, rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie dyw niskich,

2/ inwestycje zaliczone do przeesiziec mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla
ktorych mae byt wymagane sposzlzenie stosownego raportu podlegapstpowaniu w sprawie
ocen oddziatywania r@odowisko, ktére winno okiti ¢ przeds¢wziccia techniczne elimingge

lub ograniczajce oddziatywanie n&rodowisko do wartéci normowych,

3/ uciazliwos¢ obiektow i uradzen powinna zamykasie na granicy terenu okslnego tytutem
prawnym wigciciela,

4/ wyklucza s¢ lokalizacg obiektow i funkcji wytwarzajcych odpady griyce skaeniem, zaka-
zeniem lub odpady niebezpieczne oraz sktadowanieat@ym powietrzu lub w niezadaszonych
budowlach, substancji i materiatdw powaoginyjch zanieczyszczenie powietrza, gleby i wéd pod-
ziemnych,

5/ architektura nowych budynkéw typu przemystowegh;wysokac¢ mierzona odredniego po-
ziomu istniejcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomsigmentéw wiéczacych bu-
dynki nie mae przekroczy 10 m,

6/ w obrebie dziatki przewidzié ogélnodosipny parking dla samochoddéw osobowych pracowni-
kow i plac manewrowy,

7/ wody opadowe z parkingu i placu manewrowego odpdawalo kanalizacji deszczowej po ich
podczyszczeniu,

8/ dopuszcza sikorekty granic terenu z terenamsgednimi; dopuszczaeiowniez wtérny po-
dziat terenu, zapewnig obstug komunikacyjma wydzielonych czsci drogami dojazdowymi o
szerokdci w liniach rozgraniczagych min.10 m,

9/ w przypadku zakéczenia dziatalngci przemystowej teren przeksztateia cele gospodarstwa
rolnego z maliwosciag wtaczenia do terenu 7MR},MN lub na cele ustug nietlavych,

10/na terenie dopuszcza sealizacg obiektow i uradzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu in-
frastruktury technicznej wg aktualnych warunkéwhigicznych,

11/ogrzewanie obiektow przy¢ w oparciu o niskoemisyjnagodta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

12/docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetyczrkablowg N/N i SN, si€
wodochgowg, sie kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunikacyja i gazowy.

Ustala s¢ nastpujace warunki aytkowania terenovibaP(KD) i 5aP(KD):

1/ tereny przeznaczagspod transport przemystowy zygiany z dowozem surowca ilastego ze zto-
za na terenie 11RP/PE,

2/ w przypadku zaniechania dziatafitoprzemystowej na terenie 5P i ogjsenia od eksploatacji
ztoza na terenie 11RP/PE teren przeznéagod drog lesna.

§ 81. Tereny oznaczone symbolafaMN; 27MN; 47aMN; 47MN; 50MN; 57MN; 61MN; prze-
znacza si pod zabudownisks, mieszkalg jednorodzing z dopuszczeniem przeznaczeniesciz
budynku na wykonywanie dziatalém gospodarczej przez wieiciela budynku. Ustalaghastpu-
jace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega& przebudowie i
rozbudowie z uwzglnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedswzie¢ mogcych znaczco od-
dziatlywa nasrodowisko oraz mageych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych wyma-
gane jest ustalenie obayzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przegezi¢cia nasrodowi-

sko,
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3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach novwodawywanych przyg w odlegtéci 5 m
od frontowej granicy dziatki (linii rozgraniczgiej z ulig okreslong niniejszym planem); dla dzia-
lek z wjazdem od strony potudniowej zalecalekalizacg budynkow w odlegtéci 10m od fron-
towej granicy,

5/ przy rozbudowie istniggej zabudowy linie zabudowy dostosa@wdo istniejcej linii okreslonej
przez gsiednie, zasadnicze budynki,

6/ powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanejmize przekracza60% jej powierzch-
ni ogolnej, pozostatpowierzchng nalezy przeznacz§ pod zielé urzadzory (ogrod, zielé skwe-
rowa, zielé rekreacyjna itp.),

7/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwyech budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

8/ wysokas¢ przebudowywanej zabudowy nie aeoprzekracza3 kondygnacii nadziemnych; po-
ziom okapow zasadniczego dachu niezenprzekroczy 6,5 m, a poziom kalenicy 12,5 m, migez
od sredniego poziomu przy budynku,

9/ wysoka¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie aeoprzekracza3 kondygnacji nadziemnych,
poziom okapéw zasadniczego dachu nieenarzekrocz§ 6 m, a poziom kalenicy 12 m, migez
od éredniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gosprxg i garaowej wart@gci te wynosz
maksymalnie odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemaeiom okapdéw zasadniczego dachu nie
moaoze przekroczy 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,

10/zabudow gospodarcgi garazowy realizowa jako wolnostajca lub dobudowam do budynku
mieszkalnego,

11/dachy strome symetryczne o nachyleniu 30#t§te dachowk lub materiatami dachéwkopo-
dobnymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnaytkowa, dédwietlenie poddaszy pro-
stokatnymi oknami potaciowymi,

12/w obrbie dziatki budowlanej naky przewidzi€ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla
samochoddw osobowych przypagtag na 1 mieszkanie (wliczgj gara i utwardzony podjazd
przedgaraowy); w wypadku wykonywania dziataléc gospodarczej na terenie dziatki ngieo-
da¢ min. 1 stanowisko, a wszystkie terenowe miejscgjowe wykona jako ogélnodospne,
13/realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

14/ogrzewanie obiektow przy¢ w oparciu o niskoemisyjngodta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

15/wewretrzne ulice dojazdowe projektowa szerokéci 10m mierac w liniach rozgraniczaj
cych, dla ulic tych postulujegruch pieszo-jezdny z jezdnszerokéci min. 5m,

16/dopuszczalne korekty granic terenéw uiivaiajgce poszerzenie ulic dojazdowych,
17/podziat terenéw nowej zabudowy opracéwaoparciu o plan zagospodarowania w ktérym za-
leca st tworzenie dziatek o szerokai frontu 20-25m i powierzchni od 600 do 1008, m

18/teren do docelowego uzbrojenia wésatektroenergetycznN/N kablow, sie€ wodocigows,
siet kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowy,

19/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

8 82. Tereny oznaczone symbolalbaUS,UT; 16aUSprzeznacza sipod zabudowustug sportu i
rekreacji z zielenj towarzyszaca. Ustala sj nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowa-
nia wytkowania:

1/ urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne (np. boiskayger matych, place zabaw, pole gol-
fowe, i in.) zrealizowé&w otoczeniu zieleni,

2/ dopuszcza sirealizacg | kondygnacyjnych obiektow kubaturowych awanych z funkgj tere-
nu oraz maiej architektury i obiektow i ydzen infrastruktury technicznej,

3/ utrzymuje s¢ istniegcy zielen wysoks,
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4/ w przypadku podziatu terenu wevtreng obstug komunikacyjma przyjaé¢ drogami dojazdo-
wymi o szerokéciach w liniach rozgraniczggych min.10m, z zalecanym ruchem pieszo jezdnym,
Z jezdni o szerokéci min. 5m,

5/ dla terenu wymagane opracowanie planu zagospodarawa

6/ teren do docelowego uzbrojenia wésaektroenergetycznN/N kablow, siee wodochgows,

sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowva,

7/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmaévak dla terenébw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza
miastem,

§ 83. Teren oznaczony symbold®UKs przeznacza sipod ustugi kultury sakralnej, kultu religij-
nego. Ustala ginastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniepgcy kascidt z mazliwoscig ograniczonej przebudowy przy zachowaniu ar-
chitektury obiektu bez zasadniczych zmian,

2/ prace modernizacyjne kcota wymagaj uzgodni@ z Opolskim Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkow,

3/ dopuszcza sirealizacg obiektow i uradzen uzupetniagcych np.: systemow przeciwparo-
wych, systemdw ochrony mienia, systeméw nagkmnia itp.,

4/ dopuszcza giumieszczanie (wmurowywanie) Ba@anach przyziemia tablic pagtkowych,
epitafiow lub ptaskorzab,

5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabugowmne urzdzenia, z wyjczeniem terenu
pod niezledng komunikacg wewretrzng, powinna by zagospodarowana zielgnirzadzory typu
parkowego z dopuszczeniem obiektéw matej architgktu

6/ wyklucza s¢ wprowadzanie elementow przestrzennych ogranjcyeh lub pogarszagych
ekspozya} kosciota,

7/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastnk technicznej; teren przewidziany do
uzbrojenia w si€ wodochgows, kanalizacyji, energetyczs telekomunikacyjs, gazove,

§ 84. Teren oznaczony symbole2@UI przeznacza sipod ustugi inne zvgzane z ochrapprze-
ciwpozarowy (remiza przeciwpgarowa). Ustala ginastpujace warunki jego zabudowy i zagospo-
darowania:

1/ utrzymuje s¢ istniegca zabudow, przy czym mae ona ulegaprzebudowie i rozbudowie, z
uwzgkdnieniem wymogow technicznych, ochrony sanitarnej,

2/ utrzymuje st istniegca lini¢ zabudowy,

3/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwyech budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

4/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracz&d2 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nigenpwzekroczy 6,5m a poziom kalenicy 12 m
mierzyc odsredniego poziomu przy budynku,

5/ dachy strome o nachyleniu 30°4&yte dachowlk lub materiatami dachéwkopodobnymi;

w przestrzeni poddaszy mma umidci¢ 1 kondygnagj uzytkows,

6/ realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

7/ teren do docelowego uzbrojenia wésaektroenergetycz sie€ wodochgows, sie€ kanalizacii
sanitarnej, telekomunikacyjn gazova.

§ 85. Tereny oznaczone symbol&2aZP; 25ZP przeznacza gipod zielé parkows. Ustala st na-
stepujace warunki ich aytkowania:

1/ na terenie wprowadzhnasadzenia zieleni wysokiej i niskiej,

2/ dopuszcza sipowigzanie funkcjonalne terenu 21ZP z 18MRj,MN i ter@dZP z 24MRj,MN,
3/ dopuszcza siwprowadzenie obiektdéw i ugdzen matej architektury stycej rekreacji miesz-

kancow, turystow.
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§ 86. Teren oznaczony symbol@®ZC przeznacza sipod cmentarz. Ustalagsnastpujace wa-
runki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ istniegcy cmentarz na terenie 29ZC z thwoscia jego rozbudowy w kierunku
wschodnim,

2/ dopuszcza silokalizacg obiektow i uradzen towarzyszacych zwizanych z funkej terenu w
tym dom przedpogrzebowy oraz realizasgrodzenia w formie muru petnego o wysétialo 2 m,
3/ naterenie cmentarza wprowaglpasadzenia zieleni wysokiej; zalecana zigienozielona.

§ 87. Teren oznaczony symbol@&#hEE przeznacza sipod zabudowi obiekty elektroenergetycz-
ne. Ustala i nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ istniepcy obiekt elektroenergetyczny (stacje transfornatay,

2/ dopuszcza sijego przebudowi modernizagj (z wymiary transformatorow vegicznie) w ra-
mach zajmowanego terenu.

8 88. Teren oznaczony symbol&@BAUC przeznacza sipod zabudow ustug skoncentrowanych
w zakresie handlu, gastronomii, zdrowia, kultuiggénistracji, ustug bytowych z dopuszczeniem
jako funkcji uzupetniajcej mieszkalnictwa rodzinnego i zbiorowego. Ustdanastpujace warun-
ki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega& przebudowie i
rozbudowie z uwzgldnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ dopuszcza sgilokalizacg nowych budynkow funkcji podstawowej i funkcji uzipiagcych na
zasadach odtworzeniowych,

3/ budynki i obiekty o ztym stanie technicznym przezzes¢ do wyburzenia,

4/ zaleca si przystosowanie parterow budynkéw na cele ustugltolch z zakresu handlu i ga-
stronomi,

5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacjiznaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

6/ linie zabudowy projektowanej zabudowy dostoséwda zabudowy istniggej,

7/ wysokas¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracza3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nigenpozekrocz§ 6,5m a poziom kalenicy 12,5 m
mierzac odséredniego poziomu przy budynku,

8/ istniegce budynki o 2-ch kondygnacjach nadziemnych i dattamym wyklucza siz nadbu-
dowy przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowyzgikawych poddaszy na cele mieszkalne,
9/ dachy strome o nachyleniu 30°4&yte dachéwk lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddasza zalecana 1 kondygnagjkaowa,

10/realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

11/teren do uzbrojenia w sielektroenergetyczn sie€€ wodociagows, siet kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacyja i gazows.

§ 89. Teren oznaczony symbold®W przeznacza sipod wody otwarte. Ustalagsnastpujace
warunki ich tytkowania:

1/ pozostawia siw dotychczasowymaytkowaniu zbiornik wodny z mdiwoscia jego regulaciji i
umocnienia brzegow,

2/ zbiornik wykorzystéa na cele przeciwparowe.

§ 90. Teren oznaczony symbold@UTL przeznacza sipod obiekty i urgzdzenia éwiaty zwigza-
ne z gminnym centrum edukacji ekologicznej. Ussidanastpujagce warunki ich zabudowy i zago-
spodarowania:
1/ utrzymuje s¢ istniegca zabudow z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy povaierz
niowej,
2/ dopuszcza sirealizacg nowych obiektow w nawkaniu do architektury istniggego budynku
szkolnego,
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3/ projektowane obiekty towarzysze realizowé jako budynki niskie, wolnostage, 0 wysokéci

do Il kondygnacji nadziemnych,

4/ w programie urgdzen sportowych zalecaerealizacg boisk (do gier matych np.korty teniso-
we), basenudpielowego, bieni i skoczni; placu zabaw, in.,

5/ w zagospodarowaniu terenu uwathiac teren do prowadzenia ,upraw edukacyjnych” oraz
parking dla zatrudnionych,

6/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudiowne urzdzenia towarzysgce, Z wyh-
czeniem terenu pod nieglng komunikacg wewrgtrzng i parkingi, powinna b§ zagospodarowana
Zielenp urzagdzom typu parkowego z dopuszczeniemaaizer rekreacyjnych,

7/ w przypadku odgpienia od realizacji gminnego centrum edukacji iniegacej zabudowie
utrzyma ustugi gwiaty lub zabudow dostosowé na potrzeby administracji, ustug zdrowia i opie-
ki spotecznej lub na cele mieszkalnictwa zbiorowkdpwielorodzinnego,

8/ realizacja obiektéw i ugdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

9/ tereny do uzbrojenia w sielektroenergetycan sie€ wodochgows, sie€€ kanalizacji sanitarne;j,
telekomunikacyja i gazows,

10/dopuszczalne poziomy hatasu przyjmaévek dla terenéw zabudowy zyzianej z wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mtodzig.

8§ 91. Teren oznaczony symbold®UTL przeznacza sipod zabudow ustug turystyki i sportu z
Zielenp towarzyszaca. Ustala sj nastpujace warunki jego zabudowy | zagospodarowariighko-
wania:

1/ zabudow ustug turystyki zrealizowaw formie domow lub pawilonéw kempingowych lub w
catdsci lub czsci w formie zabudowy letniskowej; przy czym zabudota nie mee zajmowa
wigcej niz 50% powierzchni terenu,

2/ zalecana wielké dziatki letniskowej nie powinna przekra¢zZ200nt; w ramach zagospodaro-
wania dziatki naley przewidzi€ min. 2 stanowiska postojowe dla samochoddw osobbwyzy-
padajce na 1 domek,

3/ wysoka¢ zabudowy nie mee przekraczal,5 kondygnacji nadziemnych, poziom okapéw za-
sadniczego dachu nie moprzekrocz§ 3,5m a poziom kalenicy 6,5 m,

4/ dopuszcza sina terenie realizaggabudowy ustugowej gastronomicznej wg warunkéweekr
slonych w pkt.3

5/ urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne (n.p. boidkagier matych, place zabaw, pole gol-
fowe, i in.) zrealizowé&w otoczeniu zieleni,

6/ utrzymuje st istniepca zielea wysolg,

7/ naterenie dopuszcza sealizacg obiektow matej architektury i obiektow i wdzen infrastruk-
tury technicznej,

8/ wewretrzng obstug komunikacyjma przyja¢ drogami dojazdowymi o szerod@ach w liniach
rozgraniczajcych 10m, z zalecanym ruchem pieszo jezdnym, mjeaterokdci min. 5m,

9/ dla terenu wymagane opracowanie planu zagospodairawka catéci lub czsci,

10/teren do docelowego uzbrojenia wésatektroenergetycznN/N kablow, sie€ wodocigows,

siet kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowy,

11/dopuszczalne poziomy hatasu przyjmaéveak dla terenéw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza
miastem,

12/ogrzewanie obiektow przy¢ w oparciu o niskoemisyjnagddia energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym.

§ 92. Teren oznaczony symbol@BUS/ZL przeznacza sipod ustugi sportu (boisko sportowe) i
zielen lesng. Ustala s3 nastpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegce boisko sportowe z dodatkowymi gaizeniami i obiektami (np.szatnie)
zwigzanymi z funkgj terenu,

2/ obiekty kubaturowe zrealizowav formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjnej,

3/ istniefca na terenie zielelesng pozostawia gibez zmiany sposobuwytkowania.
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§ 93. Tereny oznaczone symboladfiML i 51 ML przeznacza sipod zabudowletniskows z zie-
lenig towarzysacs. Ustala s warunki ich zabudowy i zagospodarowanigtiiowania jak w 8 91
pkt 2, 3, 6-12.

8 94. Tereny oznaczone symbol&@MRj; 55MRj przeznacza sipod zabudowmieszkalg za-
grodow i jednorodzing z dopuszczeniem przeksztatddokalizacji plombowych obiektéw lokal-
nych ustug lub ustug wbudowanych. Ustakarsstpujace warunki ich zabudowy i zagospodaro-
wania:

1/ utrzymuje s istniepca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie i
rozbudowie z uwzglnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowejinkcji uzupetniagcych winna odbywéa
sie na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uadigkeniem istnigjcych linii zabudowy w
dostosowaniu architektonicznym do istgagj zabudowy wsi 0 zachowanych cechach stylowych,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedswzig¢ mogcych znaczco od-
dziatywa nasrodowisko oraz mogeych znacgco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych wyma-
gane jest ustalenie obaku sporadzenia raportu o oddziatywaniu przegeziecia nasrodowi-
sko,

5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

6/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracza3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nigenpwzekroczg 6,5m a poziom kalenicy 12,5 m
mierzgc odsredniego poziomu przy budynku,

7/ dachy strome o nachyleniu 35°4&yte dachowk lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnagjtkawa,

8/ dopuszcza siinwestycje zwdzane z hodowyl zwierzt wg zasad okionych w rozdziale VI,
9/ realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

10/teren do docelowego uzbrojenia wésatektroenergetycznN/N kablow, sie€ wodocigows,
siet kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowy,

11/ogrzewanie obiektow prza¢ w oparciu o niskoemisyjnagddia energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym.

12/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

8 95. Tereny oznaczone symbolé8RU-L; 62RU-L przeznacza gipod obiekty i urgdzenia ob-
stugi lesnictwa. Ustala si nastpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ na terenie 61RU-L utrzymujecsiunkcje administracypi mieszkaniowy zwigzarg z istniejca
lesniczOwlky; zabudowa na tym terenie veopodlega przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub
likwidacji wg warunkow 8§ 94 pkt.6-11 niniejszegadziatu,
2/ naterenach 59RU-L i 61RU-L utrzymuje $unkcje sktadowe, przy czym istraep niska za-
budowa mae podlegéa przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub likwiadopuszcza sino-
wa | kondygnacyjg zabudow zwigzaryg z funkcp terenu,
3/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabugdwe uradzenia oraz komunikagpo-
winna by zagospodarowana zielgnirzadzors,
4/ ucigzliwos¢ funkceji ustugowych i sktadowych powinna zamkrsic w granicach okrdonych
tytutem prawnym wigciciela,
5/ wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedsiwzie¢ mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko
wymagajgcych sporzdzenia raportu oddziatywania &@dowisko i przedsiwzie¢ mogicych zna-
czaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych obowkek sporgdzenia raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagany,
6/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastiok technicznej (wodoggowej, kanalizacyj-
nej, energetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej),
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7/ ogrzewanie zabudowy w oparciu o niskoemisyjragta energii lub wysokosprawne systemy
grzewcze opalane paliwem statym.

8 96. Tereny oznaczone symbol&iKA przeznacza gipod obiekty i uragdzenia komunikacji i
transportu samochodowego — autostrada A4. Ustkalzaskpujace warunki jego zabudowy iyt-
kowania:

1/ utrzymuje s¢ istniegcy odcinek autostrady A4 w istnaglych liniach rozgraniczenia, dopuszcza
sie jej przebudow i rozbudowe zgodnie z brarowymi warunkami technicznymi.

§ 97. Tereny oznaczone symbola8KZ przeznacza sipod obiekty i urzdzenia komunikaciji i
transportu samochodowego - ulica zbiorcza. Usialaastpujace warunki jego zabudowy iyt-
kowania:

1/ utrzymuje s istniegca droge 1KZ w ciggu drogi powiatowej 27-717; dopuszcza jgj przebu-
dowg i rozbudowe,

2/ przyjmuje s¢ szeroké¢ w liniach rozgraniczarych na 20m z dopuszczeniem poszerzgni-
kajacych z dodatkowych funkcji drogi; mbwos¢ zmniejszenia szerokoi ulic okrelajg warunki
techniczne jakim powinny odpowiaddrogi publiczne,

3/ jezdnia pojedyncza o szerakd 7m; wymagane obustronne chodniki szeégkmin. 2m,

4/ pozostate parametry wg brawych warunkéw technicznych,

5/ dopuszczalny wprowadzenie paséw postojowo-parkiygow

6/ dopuszczalne wprowadzenie obiektow matej architgkrneklamy i uradzen technicznych
(znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lamgupy), elementy te winny tworzygkoordyno-
wang siet urzagdzen dostosowanych do otoczenia,

7/ zaleca si aby sieci i instalacje infrastruktury techniczobgtugugce drog bylty prowadzone
jako podziemne,

8/ zaleca si obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

§ 98. Tereny oznaczone symbolaiKL; 08KL; 09KL; 10KL; 11KL przeznacza sipod obiekty
i urzagdzenia komunikacji i transportu - ulice lokalne téla s¢ nastpujace warunki ich zabudowy i
zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ istniepgce ulice o funkcji lokalnej, dopuszczalna przebuddwb rozbudowa,

2/ przyjmuje s¢ dla nich szerok& w liniach rozgraniczagych min. 12 m z docelowym zalece-
niem poszerzenia do min. 15 m, szerkgkezdni 6 m, obustronne chodniki szerésianin.2m; po-
zostale parametry wg braswych warunkéw technicznych,

3/ dopuszczalne wprowadzenie obiektow matej architgkreklamy i uradzen technicznych
(tawki, znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjfempy, stupy), elementy te winny tworzgko-
ordynowan siet urzadzer dostosowanych do otoczenia,

4/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej olggiisace ulicc nie mog prowadzone byjako na-
powietrzne,

5/ dopuszcza giograniczone wprowadzenie zieleni niskiej i wysgkie

§ 99. Tereny oznaczone symbolaf8KD; 07KD; 08KD; 09KD; 10KD; 11KD; 12KD; 13KD;
14KD; 15KD przeznacza sipod obiekty i urgdzenia komunikacji i transportu - ulice dojazdowe.
Ustala s¢ nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ istniepce ulice o funkcji dojazdowej, dopuszczalna icheprzdowa,

2/ przyjmuje s¢ dla nich szerok& w liniach rozgraniczagych min. 10 m; na odcinkach istrjej
cej zabudowy dopuszcza sidcinki zav¢zone do min.6m,

3/ szerokdc¢ jezdni ulic dojazdowych w granicach 5,0-5,5 m, geiate parametry wg braowych
warunkow technicznych,

4/ w obszarach zabudowy mieszkalnej jednorodzinng neaciggach nie aytkowanych przez
maszyny rolnicze zalecacgprowadzenie ruchu pieszo-jezdnego,

5/ dopuszczalne wprowadzenie obiektow matej architghiturzadzen technicznych (tawki, znaki
drogowe, szafki instalacyjne, lampy); elementy teny tworzy¢ skoordynowas siet urzadzen do-
stosowanych do otoczenia,
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6/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej niega by¢ prowadzone jako napowietrzne.

§ 100. Teren oznaczony symbol&K przeznacza sipod tereny kolejowe. Ustalacsiastpujace
warunki jego aytkowania:

1/ utrzymuje s istniegce obiekty i urgdzenia zwazane z funkgj terenu,

1/ istniejpce budynki mog ulega& modernizaciji i przebudowie, z utrzymaniem ich wge bu-
dynkow niskich,

2/ wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedswzie¢ mogycych znaczco oddziatywa nasrodowisko
wymagajicych sporzdzenia raportu oddziatywania s@dowisko i przedsiwzie¢ mogicych zna-
czaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych obowkek sporgdzenia raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagany,

2/ uciazliwos¢ obiektow i uradzen powinna zamykasie na granicy terenu okslnego tytutem
prawnym wigciciela,

3/ wyklucza s¢ sktadowanie na wolnym powietrzu lub w niezadasebriyudowlach, substancji i
materiatdw powoducych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wéd padnigch,

4/ architektura nowych budynkéw typu przemystowegh;wg/sok@é mierzona odredniego po-
ziomu istniejcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomsigmentow wiéczacych bu-
dynki nie mae przekroczy 6 m,

5/ w obrebie dziatki przewidzié ogélnodosipny parking dla samochoddéw osobowych i plac ma-
newrowy (sktadowy),

6/ wody opadowe z parkingu i utwardzonych placow maonewch odprowadZi do kanalizacji
deszczowej po ich podczyszczeniu,

7/ dopuszcza siwtérny podziat terenu, zapewriajobstug komunikacyja wydzielonych czsci
drogami dojazdowymi o szerokm w liniach rozgraniczagych min.10 m,

8/ naterenie dopuszcza sealizacg obiektow i uradzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu in-
frastruktury technicznej wg aktualnych warunkowhigicznych,

9/ ogrzewanie obiektow prza¢ w oparciu o niskoemisyjngddta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

10/docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetycarkablowg N/N i SN, te-
lekomunikacyja, a tereny zabudowane dodatkowo w sieci wagmig, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej i gazaw

Rozdziat V
Ustalenia dla wsi Ligota Tutowicka

§ 101. Tereny oznaczone symbolaldi ; 9ZL; 16ZL; 18ZL; 20ZL; 44ZL; 45ZL; 48ZL; 49ZL;
49aZL; 54ZL przeznacza sipod las gospodarczy. Ustalg siastpujace warunki ich gytkowa-
nia:

1/ utrzymuje s¢ istniepca zieleh wysokg i sredniowysold, dopuszcza sigospodarcze i sanitarne
wycinki,

2/ tereny l@ne ustala sijako ekosystem fay,

3/ gospodark lesng (i zalesianie) prowad&iw oparciu o plany ugglzenia lasu i studium granicy
polno-lenej z uwzgtdnieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego ctongsadze (zale-
sienia) do warunkéw siedliskowych obszarow przezoagch pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje st istniepgce sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszczeaich moder-
nizacg i przebudow,

5/ utrzymuje s¢ istniegce na terenachdeych wody (ptyrace i stojce),

6/ zasadniczo nie dopuszcza prowadzenia przez teren nowych sieci infrastryktachnicznej
za wyptkiem lokalizacji elementéw i obiektow proekologyzh uktadéw kanalizacji deszczowej
np. rowéw melioracyjnych, stawow i otwartych sudmyprzek wodnych kanalizacji burzowej,

38



7/ dopuszcza siwykorzystanie lasow na cele rekreacyjne (lasy mago wypoczynku); w
uzgodnieniu ze shibami l&nymi dopuszcza siwydzielenie szlakéw turystycznychagdw pie-
szych i rowerowych, ggow dydaktycznych, in.,

8/ znajdupcy sk na terenie 16ZL proponowanyyiek ekologiczny ,Staw tawnik” i pomnik
przyrody (dib szyputkowy nr rej. 241) oraz znajdog¢ st na terenie 45ZL pomniki przyrody (so-
sha pospolita nr rej. 240, sosnha pospolita nr68j.2 sosny pospolite nr rej.367) podlegaghro-
nie prawnej,

9/ znajdujcy sk na terenach 18ZL i 45ZL Zesp6t przyrodniczo-kragamwy ,taki nadScinawg”
podlega ochronie,

10/teren 45ZL znajduje sina obszarze stanowiska dokumentacyjnego przyrizbygywionej
,Srodlesne wydmy”, ktory podlega ochronie,

11/tereny 48ZL; 49aZL; 49ZL; 54ZL znajdusgie na terenie gorniczym kopalni bazaltu — Rutki-
Ligota,

12/czeé¢ terenu 18ZL i tereny 20ZL; 44ZL podlegaty lokalpgwodzi w lipcu 1997r. ( w grani-
cach okrélonych na rysunku planu); stanawbszary narsone na niebezpiecastwo powodzi,
13/tereny 45ZL; 48ZL; 49ZL; 49aZL potone g w strefie przechowywan&odkow wybucho-
wych na terenie 47aS; w strefie aomej na rysunku planu oboyvuja ograniczenia lokalizaciji
okreslone w § 113 pkt 2wyklucza s¢ wykorzystanie lasow w strefie na cele masowegooayp
czynku.

§ 102. Tereny oznaczone symbolad®RP; 3RP; 4RP; 7RP; 8RP; 9RP; 10RP; 13RP; 19RP;
27RP; 28RP; 32RP; 34RP; 36RP; 38RP; 39RP; 40RP; 4BR 44RP; 45RP; 47RP; 52RP;
53RP; 55RP; 62RP; 65RP przeznacza sipod uytki rolne. Ustala i nastpujace warunki ich
uzytkowania:

1/ utrzymuje s¢ istniegce zagospodarowanie polngkbwe z docelowym zaleceniem przeksztat-
cen terenow potaeonych w bezpgrednim gsiedztwie kompleksow saych w kierunku aytkowa-
nia lskowego,

2/ utrzymuje s¢ istniegce drogi transportu rolnego; dopuszczaich modernizagji przebudow
oraz budow nowych drég,

3/ utrzymuje s¢ istniegce tereny zieleni w formie remézddpolnych, pasow wiatrochronnych i
zieleni porastajcej brzegi ciekbw wodnych; dopuszczawsprowadzenie dodatkowych paséw wia-
trochronnych,

4/ utrzymuje st istniegce na terenach rolnych wody (pyoe i stojce),

5/ dopuszcza siograniczone prowadzenie sieci infrastruktury técihmej z zaleceniem prowa-
dzenia sieci jako podziemnych.

6/ znajdupce st na terenie 52RP stanowisko archeologiczne podiegeonie wg zasad okile-
nych w rozdziale VIII.

7/ tereny 40RP; 43RP; 47RP; 52RP; 55RP; 62RP; 65REWaaic na terenie gérniczym kopalni
bazaltu — Rutki Ligota,

8/ przebiegajca przez teren 47RP dre@ nr ewidencyjnym 449 utrzymujeggako dojazd do te-
renu 47asS,

9/ teren 43RP oraz w e&i tereny 19RP; 38RP; 47RP podlegaty lokalnej pavadlipcu 1997r.

( w granicach okrdonych na rysunku planu); stanamobszar nargony na niebezpiecastwo po-
wodzi,

10/ znajdujicy sk na terenach 43RP i 47RP Zesp6t przyrodniczo-krajgdwy ,taki nadScinawy”
podlega ochronie,

11/tereny 43RP; 47RP; 52RP; 65RP pmoloe g w strefie przechowywaniaodkéw wybucho-
wych na terenie 47aS; w strefie aomej na rysunku planu oboyvujg ograniczenia lokalizaciji
okreslone w § 13 pkt.2,

12/na terenach oksnych symbolami 4RP; 7RP pafanych w strefie ochrony gredniej ugé
wody obowgzuje zakaz rolniczego wykorzystanigiekow.

§ 103. Teren oznaczony symbol&xl przeznacza sipod zielé izolacyjm. Ustala s§ nastpujace
warunki jego aytkowania:
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1/ wprowadza si zieler wysoky, sredniowysolg i niska,
2/ wymagane powdzanie funkcjonalne lub wtzenie do terenu 6KS.

8 104. Teren oznaczony symbol&iS przeznacza sipod uradzenia i obiekty technicznego za-
plecza motoryzacji (stacja paliw z gdzeniami towarzysgymi wraz z parkingiem). Ustalacana-
stepujace warunki jego zytkowania:

1/ wysoka¢ zabudowy max.6,0m do okapu dachu wiat nad dystoyami, pawilonu handlowego
I gastronomicznego stacji,

2/ w rozwigzaniach technologicznych stacji przewidzzabezpieczenia przed przedostaniem si
substancji ropopochodnych do gruntu, hermetyzgogpodarki paliwowej, monitoring wéd grun-
towych poprzez zakenie piezometrow,

3/ dla stacji paliw wymagane przeprowadzenie gosivania w sprawie ocen oddziatywania na
srodowisko,

4/ wyklucza s¢ sktadowanie na wolnym powietrzu lub w niezadasebriyudowlach, substanciji i
materiatdbw powodujcych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod padnigch,

5/ wody deszczowe z utwardzonego parkingu i drog kakaaji wewretrznej odprowadzipo ich
podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej,

6/ obiekty poszczegolnych funkcji winny zachowyiwaiedzy soly wymagane odlegkai tech-
niczno-sanitarne, w obiekcie gastronomicznym (gastmiczno-handlowym) dopuszczalna dodat-
kowa funkcja mieszkalno-motelowa,

7/ ogrzewanie obiektow przy¢ w oparciu o niskoemisyjneodta energii,

8/ realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

9/ docelowo teren przewidziano do uzbrojenia v slkektroenergetycarkablowg N/N, sie€ wo-
dociggows, si& kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunikacyja i gazow, do-
puszczalne prowadzenie tranzytowych i zagifggh naziemnych linii i sieci SN.

§ 105. Teren oznaczony symbol@®@MRj,MN,ML przeznacza sipod zabudowmieszkaln za-
grodowg, jednorodzingi letniskowg z dopuszczeniem przeksztatadokalizacji plombowych
obiektéw lokalnych ustug lub ustug wbudowanych.dlsisé nastpujace warunki ich zabudowy i
zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniepca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie i
rozbudowie z uwzghinieniem wymogdw ochrony sanitarnej i konserwatiejsk
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowepinkcji uzupetniggcych winna odbywa
sie na zasadach plombowych i odtworzeniowych z ugdigkeniem istnigjcych linii zabudowy w
dostosowaniu architektonicznym do istgagj zabudowy wsi 0 zachowanych cechach stylowych,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,
4/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedswzi¢¢ mogicych znaczco od-
dzialywa nasrodowisko oraz mageych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych wyma-
gane jest ustalenie obayzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przegezi¢cia nasrodowi-
sko,
5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystroj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,
6/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy zagrodowej i @ddzinnej nie mge przekra-
czat 3 kondygnacji nadziemnych, poziom okapéw zasaégiczlachu nie ni@ przekrocz§ 6,5m
a poziom kalenicy 12,5 m miggz od$redniego poziomu przy budynku;
7/ wysokas¢ zabudowy letniskowej nie nie przekracza2 kondygnacji nadziemnych, poziom
okapdéw zasadniczego dachu niezamprzekrocz§ 4,5m, a poziom kalenicy 7,5 m migczodsred-
niego poziomu przy budynku;
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8/ dachy strome o nachyleniu 35°4&yte dachowl lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnagjtkawa,

9/ dopuszcza siinwestycje zwgzane z hodowvyl zwierzt wg zasad okionych w rozdziale VII,
10/ogrzewanie obiektow prza¢ w oparciu o niskoemisyjnagddta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

11/realizacja obiektéw i uggzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

12/podziat terenu dokoav oparciu o koncepgjplanu zagospodarowania, przy czym wetiamng
obstug komunikacyja zapewnt drogami dojazdowymi o szerod@ w liniach rozgraniczenia

10m,

13/teren do docelowego uzbrojenia wésatektroenergetycznN/N kablow, sie€ wodocigows,

siet kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowy,

14/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

8 106. Tereny oznaczone symbolartiMN; 12MN; 27MN; 29MN; 31MN; 34MN przeznacza si
pod zabudow niska, mieszkalg jednorodzing z dopuszczeniem przeznaczenigsczbudynku na
wykonywanie dziatalngci gospodarczej przez véiaciela budynku. Ustalagnastpujace warunki
ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega& przebudowie i
rozbudowie z uwzgldnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedswzie¢ mogcych znaczco od-
dzialywa nasrodowisko oraz mageych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych wyma-
gane jest ustalenie obayzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przegezi¢cia nasrodowi-
sko,

3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowodawywanych przyg w odlegt@ci 5 m
od frontowej granicy dziatki (linii rozgraniczgjej z ulig okreslong niniejszym planem),

5/ przy rozbudowie istnigrej zabudowy linie zabudowy dostosavao istniegcej linii okreslonej
przez gsiednie, zasadnicze budynki,

6/ powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanejmoze przekracza60% jej powierzch-
ni ogolnej, pozostatpowierzchng nalezy przeznacz§ pod zielé urzadzor (ogrod, zielé skwe-
rowa, zielé rekreacyjna itp.),

7/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwyech budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

8/ wysokas¢ przebudowywanej zabudowy nie aeoprzekracza3 kondygnacji nadziemnych; po-
ziom okapow zasadniczego dachu niezenprzekroczy 6,5 m, a poziom kalenicy 12,5 m, migez
od sredniego poziomu przy budynku,

9/ wysoka¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie peoprzekracza3 kondygnacji nadziemnych,
poziom okapéw zasadniczego dachu nieenarzekrocz§ 6,0 m, a poziom kalenicy 12,0 m, mie-
rzac odsredniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gospmg i garaowej wart@ci te wy-
nosz maksymalnie odpowiednio: 2 kondygnacje nadziempoeiom okapow zasadniczego dachu
nie mae przekroczy 2,8 m, a poziom kalenicy 5,0 m,

10/zabudow gospodarcgi garazowg realizowa jako wolnostajca lub dobudowam do budynku
mieszkalnego,

11/dachy strome symetryczne o nachyleniu 30#t§te dachowk lub materiatami dachéwkopo-
dobnymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnaytkowa, déwietlenie poddaszy pro-
stokatnymi oknami potaciowymi,

12/w obrbie dziatki budowlanej naky przewidzi€ min. 2 stanowiska postojowe dla samochodéw
osobowych przypadage na 1 mieszkanie (wliczgj gara i utwardzony podjazd przedgacavy);

w wypadku wykonywania dziataldoi gospodarczej na terenie dziatki nglelod& min. 1 stano-
wisko, a wszystkie terenowe miejsca postojowe wgkgako ogolnodosipne,
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13/realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

14/ogrzewanie obiektow przy¢ w oparciu o niskoemisyjngodta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym ,

15/wewretrzne ulice dojazdowe projektowa szerokéci 10m mierac w liniach rozgraniczat

cych, dla ulic tych postulujegruch pieszo-jezdny z jezdnszerokéci min. 5m,

16/dopuszczalne korekty granic terenéw uiivaiajace poszerzenie ulic dojazdowych,

17/podziat terenéw nowej zabudowy opracéwaoparciu o plan zagospodarowania w ktérym za-
leca st tworzenie dziatek o szerokai frontu 20-25m i powierzchni od 600 do 1008, m

18/teren do docelowego uzbrojenia wisadektroenergetycziN/N kablowg, sie€ wodochgows,

sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowa,

19/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

§ 107. Tereny oznaczone symbol&B8aZL-R; 19aZL-R przeznacza sipod las gospodarczy — w
ramach zalesienia gruntu rolnego. Ustag¢ansistpujace warunki jego zytkowania:

1/ wprowadza si zielen wysoks i sredniowysold, dopuszcza sigospodarcze i sanitarne wycinki,
2/ gospodark lesng (i zalesianie) prowad&iw oparciu o plany ugglzenia lasu i studium granicy
polno-lenej z uwzgtdnieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego ctongsadze (zale-
sienia) do warunkéw siedliskowych obszarow przezoagch pod te nasadzenia (zalesienia),

3/ dopuszcza giczasowe gzytkowanie terenu jako gruntu rolnego,

4/ teren 19aZL-R podlegat lokalnej powodzi w lipcu I89 w granicach ok&onych na rysunku
planu); stanowi obszar na@y na niebezpiecastwo powodzi.

§ 108. Tereny oznaczone symboldmMRj,MN; 21MRj,MN; 24 MR},MN; 26 MRj,MN;
36MRj|,MN przeznacza sipod zabudowmieszkal zagrodow i jednorodzing z dopuszcze-
niem przeksztataei lokalizacji plombowych obiektéw lokalnych ustiigh ustug wbudowanych.
Ustala s¢ nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega& przebudowie i
rozbudowie z uwzglnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowejinkcji uzupetniagcych winna odbywéa
sie na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uadigkeniem istnigjcych linii zabudowy w
dostosowaniu architektonicznym do istgagj zabudowy wsi 0 zachowanych cechach stylowych,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedswzig¢ moggcych znaczco od-
dziatywa nasrodowisko oraz maogeych znacgco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych wyma-
gane jest ustalenie obayzku sporadzenia raportu o oddziatywaniu przegeziecia nasrodowi-
sko,

5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwyech budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

6/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracza3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nigenpwzekroczg 6,5m a poziom kalenicy 12,5 m
mierzagc odsredniego poziomu przy budynku,

7/ dachy strome o nachyleniu 35°4&yte dachowl lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnagjtkawa,

8/ dopuszcza siinwestycje zwjzane z hodowvyl zwierzt wg zasad okionych w rozdziale VI,
9/ teren 21MRj,MN oraz w cZci tereny 24MRj,MN; 36MR},MN podlegaty lokalnej p@dzi w
lipcu 1997r. ( w granicach okilenych na rysunku planu); stanewbszar nargny na niebezpie-
czenstwo powodzi; obowsizujg zasady okrdone w rozdziale X,
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10/realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

11/teren do docelowego uzbrojenia wésedektroenergetycziN/N kablows, sie€ wodochgows,

sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowa,

12/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

§ 109. Tereny oznaczone symbold&Ww; 17W; 23W; 33W; 37W; 41W; 41aW; 46Wprzezna-
cza s¢ pod wody otwarte. Ustalagsnastpujace warunki ich aytkowania:

1/ pozostawia siw dotychczasowymaytkowaniu wody otwarte z nitiwoscig ich regulacji i
umocnienia brzegow,

2/ dopuszcza sidodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niski@prowadzenie ugdzei regu-
lacyjno-przeciwpowodziowych,

3/ zachowaniu podlega istnigja zielé wysoka, dopuszczagssanitarne wycinki drzew oraz wy-
cinki wymagane wzglddami ochrony przeciwpowodziowej,

4/ tereny 33W i 41W stanowte podstawowy element ekosysytemu wodngkewo - kgowego
rzeki Scinawy Nimodliskiej oraz pozostate tereny wod otwartych stagogvpodstawowy ele-
ment ekosysytemu wodnego podlegsgczegolnej ochronie w zakresie wprowadzenia zapsz-
czen do wod i antropopresji oddziatyvagej na w/w ekosystem,

5/ znajdupcy sk na terenie 17W ,Staw Lawnik” proponowany jakoyiek ekologiczny olejty
jest ochron prawnry,

6/ tereny 41W i 46W znajdgijsic ha obszarze Zespotu przyrodniczo-krajobrazowegdi,had
Scinawy”, ktory podlega ochronie,

7/ tereny 41W i 46W polmne g w strefie przechowywaniaodkédw wybuchowych na terenie
47aS; w strefie ok&onej na rysunku planu obogaujg ograniczenia lokalizacji okéone w 8 113
pkt 2.

§ 110. Tereny oznaczone symbol2gP,B,S; 35P,$rzeznacza sipod zabudow przemystovy,
sktadowg, produkcyjno-ustugow Ustala sj nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowa-
nia:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow przy czym istniejce budynki mog ulega przebudowie,
rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkéw bk

2/ inwestycje zaliczone do przeesizic¢c moggcych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla
ktérych mae by wymagane sposzizenie stosownego raportu podlegapstpowaniu w sprawie
ocen oddziatywania rodowisko, ktére winno okiti ¢ przeds¢wziccia techniczne elimingge

lub ograniczajce oddziatywanie n&rodowisko do wartéci normowych,

3/ uciazliwos¢ obiektow i uradzen powinna zamykasie na granicy terenu okslnego tytutem
prawnym wigciciela,

4/ wyklucza s¢ skladowanie na wolnym powietrzu lub w niezadaszbriyudowlach, substanciji i
materiatdw powoducych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wéd padnigch,

5/ architektura nowych budynkéw typu przemystowegh;wysokac¢ mierzona odredniego po-
ziomu istniejcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomsigmentéw wiéczacych bu-
dynki nie mae przekroczy 10 m,

6/ w obrebie dziatki przewidzié ogélnodosipny parking dla samochoddéw osobowych pracowni-
kow i plac manewrowy,

7/ wody opadowe z parkingu i placu manewrowego odpdawalo kanalizacji deszczowej po ich
podczyszczeniu,

8/ naterenie dopuszcza sealizacg obiektow i uradzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu in-
frastruktury technicznej wg aktualnych warunkowhigicznych,

9/ ogrzewanie obiektow prza¢ w oparciu o niskoemisyjngddta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

10/docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetycarnkablowg N/N i SN, si€
wodochgowg, sie kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunikacyja i gazowy.
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§ 111.Teren oznaczony symbol@3US przeznacza sipod ustugi sportu (boisko sportowe). Ustala
sie nastpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegce boisko sportowe,

2/ dopuszcza sgirealizacg dodatkowych urgdzen i obiektéw (np.szatnie) zazanych z funkgj
terenu, obiekty kubaturowe zrealizaiwa formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjnej,

3/ utrzymuje s¢ zieler wysolky.

8§ 112.Teren oznaczony symbol8dUR przeznacza sipod ustugi rzemiosta. Ustala siastpujs-
ce warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ wysoka¢ zabudowy rzemigniczej mierzona odredniego poziomu istniggego terenu do
gzymsow, kalenic i innych poziomych elementownzcych budynki nie mee przekroczy 6 m,
2/ inwestycje zaliczone do przeesizic¢c moggcych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla
ktérych mae by wymagane sposzizenie stosownego raportu podlegapstpowaniu w sprawie
ocen oddziatywania r@odowisko, ktére winno okiti ¢ przeds¢wziccia techniczne elimingge

lub ograniczajce oddziatywanie n&rodowisko do wartéci normowych,

3/ uciazliwos¢ obiektow i uradzen powinna zamykasie na granicy terenu okslnego tytutem
prawnym wigciciela,

4/ wyklucza s¢ skladowanie na wolnym powietrzu lub w niezadaszbriyudowlach, substanciji i
materiatdw powoducych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wéd padnigch,

5/ w obrbie dziatki przewidzié ogdlnodosipny parking dla samochodéw osobowych pracowni-
kow i korzystagcych z ustug,

6/ wody opadowe z parkingu odprowadldio kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu,
7/ naterenie dopuszcza sealizacg obiektow i uradzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu in-
frastruktury technicznej wg aktualnych warunkowhigicznych,

8/ ogrzewanie obiektow prza¢ w oparciu o niskoemisyjngddta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

9/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetycarkablowg N/N i SN, si€
wodochgowg, sie kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunikacyja i gazowy.

8 113. Teren oznaczony symboldimaSprzeznacza sipod zabudow magazynowo-skiadoyy
Ustala s¢

nastpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow magazynowo-skiadoyvmateriatdw wybuchowych kopalni
bazaltu — Rutki Ligota, przy czym istraep zabudowa ni@ ulegé przebudowie i rozbudowie z
uwzgkdnieniem dostosowania do warunkéw technicznychyzaviych ze sktadowaniem materia-
tow wybuchowych,

2/ skitad materiatdbw wybuchowych nie geoby¢ klasy wyzszej n Ill, a najmniejsza odlegd
sktadu od magazynow tatwo zapalnych materiatbwjermpadici powyzej 2000 | paliwa, sieci ga-
zowych powinna wynogi750m, a najmniejsza odlegéosktadu od osiedli, drog publicznych, mo-
stéw, obiektéw zaktadow, linii wysokiego napia powinna wynogi500m.

8 114. Tereny oznaczone symbolBfaPE; 51RP/PE; 63PErzeznacza sipod eksploatagjko-
paliny (bazaltu) w ramach zakladu gérniczego. Wssgl nastpujace warunki ich zabudowy i za-
gospodarowania:

1/ na obszarze goérniczym, ktorego granice tlkree zostaty na rysunku planu, obagmijg zasady
wydobywania ztaa zgodnie z wydapnkoncesj,

2/ inwestycje zaliczone do przeesizic¢c mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla
ktérych mae by wymagane sposzlzenie stosownego raportu podlegapstpowaniu w sprawie
ocen oddziatywania r@odowisko, ktére winno okl ¢ przeds¢wziccia techniczne elimingge
lub ograniczajce oddziatywanie n&rodowisko do wartéci normowych,

3/ teren 50aPE powzat funkcjonalnie z terenami 50P,S i 51RP/PE, a téRPE powdzat funk-
cjonalnie z terenem 64P,S,
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4/ dopuszcza giwtgczenie do terenu 63PE terenow 59MR/PE; 60MR/PE; R/ i 17KD/PE;
18KD/PE w granicach obszaru gérniczego, po uzyskpriez zaktad gorniczy prawa wiasaiodo
tych terenow,

5/ wyklucza s¢ lokalizacg obiektow i funkcji wytwarzajcych odpady grimce skaeniem, zaka-
zeniem lub odpady niebezpieczne oraz sktadowanieiat@ym powietrzu lub w niezadaszonych
budowlach, substancji i materiatdw powadinyjch zanieczyszczenie powietrza, gleby i wéd pod-
ziemnych za wyjtkiem lokalizacji zwatowisk ziemnych i mas skalnych

6/ niewyteczne masy ziemne i skalne, przemieszczane wzkwiz eksploatagji przerabianiem
kopaliny ze ztaa bazaltu, w postaci nadktadu, skat ptonnych i hyeecznych sktadnikow kopali-
ny, naley wykorzystaé do wypetnienia wyrobisk poeksploatacyjnych (relwkcji terendow pogor-
niczych) w sposéb okéony w projekcie zagospodarowaniazaa projekcie rekultywacii,

7/ po zakaczeniu eksploatacji, tereny pogornicze zrekultywaveavatowiska wewetrzne i ze-
wnetrzne mas ziemnych i skalnych oraz skarpy i oaeyrobisk w kierunku knym, a wyrobiska
zagkbione pontej poziomu wod gruntowych w kierunku wodnym,

8/ znajdupce st na terenie 51RP/PE stanowisko archeologiczne gadiehronie wg zasad okre-
slonych w rozdziale VIII,

9/ naterenie dopuszcza sealizacg obiektow i uradzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu in-
frastruktury technicznej wg aktualnych warunkowhigicznych,

10/teren 51RP/PE patony jest w strefie przechowywaniseodkéw wybuchowych na terenie
47aS; w strefie ok&donej na rysunku planu obogwujg ograniczenia lokalizacji okéone w 8 113
pkt 2.

§ 115.Tereny oznaczone symbol&0P,S; 64P,$rzeznacza sipod zabudow przemystovy,
sktadowg, produkcyjno-ustugowzwigzary z eksploatagjkopaliny (bazaltu) w ramach zaktadu
gorniczego. Ustala shastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow przy czym istniejce budynki mog ulega przebudowie,
rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkéw bk

2/ zabudowa znajdujegna terenie goérniczym kopalni bazaltu Rutki — ltagdutowicka, z tego
powodu konstrukcja przebudowywanych budynkéw powinwzgtdniat wptywy robot gorni-
czych, w szczegolrdai wywotane gorniczymi robotami strzatowymi,

3/ dopuszcza silikwidacje istniepcej zabudowy w ztym stanie technicznym i kolighgj z pla-
nem ruchu zaktadu gorniczego (kopalni),

4/ wysokas¢é nowej zabudowy przemystowej (do poziomych elemenidenczacych budynki) nie
moze przekroczy 12 m,

5/ inwestycje zaliczone do przeesiziec mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla
ktorych mae by wymagane sposzlzenie stosownego raportu podlegapstpowaniu w sprawie
ocen oddziatywania naodowisko, ktére winno okii¢ przedsiwziecia techniczne elimingge
lub ograniczajce oddziatywanie ng&rodowisko do wartéci normowych,

6/ teren 50P,S powza funkcjonalnie z terenami przeznaczonymi pod ekaplcy oznaczonymi
symbolami 50aPE i 51RP/PE, a teren 64P,S gadifunkcjonalnie z terenem 63PE,

7/ wyklucza s¢ lokalizacg obiektow i funkcji wytwarzajcych odpady grimce skaeniem, zaka-
zeniem lub odpady niebezpieczne oraz sktadowanieiat@ym powietrzu lub w niezadaszonych
budowlach, substancji i materiatdw powaginyjch zanieczyszczenie powietrza, gleby i wéd pod-
ziemnych za wyjtkiem lokalizacji zwatowisk ziemnych i mas skalnych

8/ niewyteczne masy ziemne i skalne, przemieszczane wzkwiz eksploatagji przerabianiem
kopaliny ze ztaa bazaltu, w postaci nadktadu, skat ptonnych i hyeecznych sktadnikow kopali-
ny, naley wykorzysté do wypetnienia wyrobisk poeksploatacyjnych (rekwhcji terenéw po
gorniczych) w sposéb okileny w projekcie zagospodarowaniazda projekcie rekultywacji,

9/ naterenie dopuszcza sealizacg obiektow i uradzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu in-
frastruktury technicznej wg aktualnych warunkowhigicznych,

10/ogrzewanie obiektow prza¢ w oparciu o niskoemisyjnagddta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

11/docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetycarnkablowg N/N i SN, si€

wodochgowg, sie kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunikacyja i gazowy,
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12/tereny pogornicze zrekultywowazwatowiska wewetrzne i zewgtrzne mas ziemnych i skal-
nych oraz skarpy i obrza wyrobisk w kierunku knym, a wyrobiska zaghione pontej poziomu
waod gruntowych w kierunku wodnym,

14/ czesé terenu 64P,S podlegato lokalnej powodzi w lipc@7A9 ( w granicach okéonych na ry-
sunku planu); stanowi obszar navay na niebezpiecastwo powodzi; obowizujg zasady okrdo-
ne w rozdziale XI,

13/tereny 50P,S i 64P,S patone g§ czgsciowo w strefie przechowywani@odkow wybuchowych
na terenie 47aS; w strefie oki@nej na rysunku planu oboywauja ograniczenia lokalizacji okébo-
new § 113 pkt 2.

8 116.Tereny oznaczone symbol86EE ; 43aEE i 53aEEprzeznacza sipod zabudowi obiekty
elektroenergetyczne. Ustalg siastpujagce warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegce obiekty elektroenergetyczne (stacje transforroate),

2/ dopuszcza siich przebudow i modernizagj (z wymiary transformatorow wgcznie) w ra-
mach zajmowanego terenu,

3/ zabudowa 53aEE znajduje sia terenie gorniczym kopalni bazaltu — Rutki Legot

15/ tereny 39EE i 43aEE podlegaty lokalnej powodzipeli 1997r. ( w granicach oktenych na
rysunku planu); stanowiobszary naragne na niebezpiecastwo powodzi; obowzujg zasady
okreslone w rozdziale XI,

4/ teren 43aEE polmny jest w strefie przechowywanieodkow wybuchowych na terenie 47aS;
w strefie okrélonej na rysunku planu obogauja ograniczenia lokalizacji okéne w 8§ 113 pkt 2.

§ 117. Tereny oznaczone symbolad8MRj; 52aMRj; 56 MRj; 57MRj; 58MRj przeznacza si
pod zabudow mieszkalg zagrodow i jednorodzing z dopuszczeniem przeksztatadokalizacii
plombowych obiektéw lokalnych ustug lub ustug wbu@dmych. Ustala sinastpujace warunki

ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniepca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie i
rozbudowie z uwzghinieniem wymogdw ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowepinkcji uzupetniggcych winna odbywa
sie na zasadach plombowych i odtworzeniowych z updigkeniem istnigjcych linii zabudowy w
dostosowaniu architektonicznym do istgagj zabudowy wsi 0 zachowanych cechach stylowych,
3/ zabudowa znajdujegna terenie gorniczym kopalni bazaltu — Rutki Leyat tego powodu
konstrukcja nowych i przebudowywanych budynkéw povai uwzgtdniac wptywy robot gorni-
czych, w szczegolrioi wywotane gorniczymi robotami strzatowymi;

4/ ochronie konserwatorskiej podlega zabytkowy miyrnieranie 42MR]j wg zasad oktenych w
rozdziale VIII,

5/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

6/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedsiwzie¢ mogiscych znacgco od-
dziatywa nasrodowisko oraz maogeych znacgco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych wyma-
gane jest ustalenie obayzku sporadzenia raportu o oddziatywaniu przegeziecia nasrodowi-
sko,

7/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacjiznaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

8/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracza3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nigenpwzekroczg 6,5m a poziom kalenicy 12,5 m
mierzgc odsredniego poziomu przy budynku,

9/ dachy strome o nachyleniu 35°4&yte dachowl lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnagjtkawa,

10/dopuszcza siinwestycje zwizane z hodowgl zwierzt wg zasad ok&onych w rozdziale VII,
11/teren do docelowego uzbrojenia wésatektroenergetycznN/N kablow, sie€ wodocigows,

siet kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowy,
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12/teren 42MRj podlegat lokalnej powodzi w lipcu 1997w granicach ok&onych na rysunku
planu); stanowi obszar nay na niebezpiecastwo powodzi; obowizuja zasady okrdone w
rozdziale XI,

13/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

§ 118. Tereny oznaczone symbolaB8MR/PE; 60MR/PE; 61aMR/PE przeznacza sipod zabu-
dowe mieszkaln zagrodow lub na cele zwaizane z eksploatackopaliny (bazaltu) przez zakfad
gorniczy. Ustala ginastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ istniejgca zabudow mieszkaln i gospodarcg, potazong w obszarze gérniczym okilenym na
rysunku planu, przeznacza sio likwidacji, po uzyskaniu prawa wiasmd do terenu przez zaktad
gorniczy,

2/ po przegciu terenOWSIMR/PE; 60MR/PE; 61aMR/PE przez zaktad gorniczy nadgje funkcjonal-
nie powpza z terenem 63PE; eksploata&ppaliny i zagospodarowanie prowagwrig ustalé za-
wartych w § 113 dla terenu 63PE,

3/ do czasu likwidacji zabudowy mieszkaniowej, wyklace jej rozbudow oraz realizagj no-
wej zabudowy; dopuszcza:gej remontowanie,

4/ w ramach funkcjonuacej zabudowy zagrodowej dopuszczaisivestycje zwizane z hodovsl
zwierzt wg zasad okigonych w rozdziale VII,

5/ w przypadku utrzymania zabudowy mieszkaniowej tel@mnizbrojenia w steelektroenerge-
tyczmg, sie¢ wodochgows, sie kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjn

6/ do czasu likwidacji zabudowy mieszkaniowej, dopushte poziomy hatasu prayjjak dla te-
rendw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe.

8 119. Teren oznaczony symbolesdMR przeznacza sipod zabudow mieszkal zagrodovy.
Ustala s¢ nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ istniegca zabudow zagrodowi, dopuszcza sijej przebudow i rozbudowve wg
warunkow okrélonych w 8§ 117 pkt 7,8,9.

2/ zabudowa znajdujegna terenie gorniczym kopalni bazaltu — Rutki Legat tego powodu
konstrukcja przebudowywanych budynkow powinna uwagiac wptywy robot gorniczych, w
szczegolnéci wywotane gorniczymi robotami strzatowymi;

3/ w przypadku nabycia prawa wiascoprzez zaktad gorniczy do terenu 61MR, dopuszaiza
jego whczenie do terenu 63PE,

4/ dopuszcza giinwestycje zwizane z hodovyl zwierzt wg zasad okionych w rozdziale VI,
5/ teren do uzbrojenia w sieelektroenergetyczn sie€ wodocigows, sie kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacyja,

6/ dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terendw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

§ 120. Tereny oznaczone symboldKG; 02KG przeznacza sipod obiekty i urgdzenia komu-
nikacji i transportu samochodowego - ulica gtdwdstala s¢ nastpujace warunki jego zabudowy
I uzytkowania:

1/ istniejgca droga wojewoédzka 405 Niemodlin - Korfantow (02K@rojektowane obégie wsi
Tutowice (01KG) w cigu tej drogi;

2/ przyjmuje s¢ szeroké¢ w liniach rozgraniczagych na 25m,

3/ jezdnia pojedyncza o szerakb2x3,5m; zalecany chodnik o szerékomin. 2m od strony za-
budowy wsi,

4/ pozostate parametry wg brawych warunkéw technicznych,

5/ dopuszczalne wprowadzenie obiektéw matej architgkneklamy i uradzea technicznych
(znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lamgtypy); elementy te winny tworzyskoordyno-
warg siet urzadzen dostosowanych do otoczenia,

6/ zaleca si aby sieci i instalacje infrastruktury techniczobgtugugce drog byly prowadzone
jako podziemne,

7/ zaleca si obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

47



§ 121. Tereny oznaczone symbold8KZ; 04KZ; 05KZ przeznacza sipod obiekty i urzdzenia
komunikacji i transportu samochodowego - ulica miEa. Ustala sinastpujace warunki jego za-
budowy i wytkowania:

1/ utrzymuje s istniegce drogi : 03KZ — droga powiatowa 27-519; 04KZ egh powiatowa 27-
520; 05KZ — droga powiatowa 27-522; dopuszcezacsi przebudow i rozbudowe,

2/ przyjmuje s¢ szeroké¢ w liniach rozgraniczarych na 20m z dopuszczeniem poszemgni-
kajacych z dodatkowych funkcji drogi; mtiwos¢ zmniejszenia szerokoi ulic okrelajg warunki
techniczne jakim powinny odpowiaddrogi publiczne,

3/ jezdnia pojedyncza o szerakd 7m; wymagane obustronne chodniki szegkmin. 2m,

4/ pozostate parametry wg brawych warunkéw technicznych,

5/ dopuszczalny wprowadzenie paséw postojowo-parkiygow

6/ dopuszczalne wprowadzenie obiektow matej architgkeklamy i uradzen technicznych
(znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lamgupy), elementy te winny tworzygkoordyno-
wang siet urzgdzen dostosowanych do otoczenia,

7/ zaleca si aby sieci i instalacje infrastruktury techniczobgtugugjce drog bylty prowadzone
jako podziemne,

8/ zaleca si obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej,

9/ znajdupce st na terenie 03KZ stanowisko archeologiczne podtegdmonie wg zasad okile-
nych w rozdziale VIII,

10/czeé¢ terenu 03KZ i 04KZ podlegato lokalnej powodzi wdu 1997r. ( w granicach oléte-
nych na rysunku planu); stanowi obszar hany na niebezpiecastwo powodzi; zalecagnby
poziom korony drogi byt wiszy od lokalnego poziomu wod powodziowych.

§ 122. Tereny oznaczone symbold6KL; 07KL; O8KL przeznacza sipod obiekty i urzdzenia
komunikacji i transportu - ulice lokalne. Ustala sastpujace warunki ich zabudowy i zagospoda-
rowania:

1/ utrzymuje s istniegce ulice o funkcji lokalnej, dopuszczalna przebudduwb rozbudowa,

2/ przyjmuje s¢ dla nich szerok& w liniach rozgraniczagych min. 12 m z docelowym zalece-
niem poszerzenia do min. 15 m, szergkiezdni 6 m, obustronne chodniki szerétianin.2m; po-
zostale parametry wg bramwych warunkéw technicznych,

3/ dopuszczalne wprowadzenie obiektéw matej architgkeklamy i uradzea technicznych
(tawki, znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjtempy, stupy); elementy te winny twokzgko-
ordynowan siet urzadzea dostosowanych do otoczenia,

4/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej olggjzce ulic; nie mog prowadzone byjako na-
powietrzne,

5/ dopuszcza siograniczone wprowadzenie zieleni niskiej i wysgkie

6/ drogi 07KL i 08KL potaone g w strefie przechowywanixodkéw wybuchowych na terenie
47aS; w strefie ok&donej na rysunku planu obogaujg ograniczenia lokalizacji okéone w 8 113
pkt 2.

§ 123. Tereny oznaczone symbola@8KD; 10KD; 11KD; 12KD; 13KD; 14KD; 15KD; 16KD;
17KD/PE; 18KD/PE; 19KD; 20KD przeznacza sipod obiekty i urgdzenia komunikacji i trans-
portu - ulice i drogi dojazdowe. Ustala siastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje s¢ istniepce ulice o funkcji dojazdowej, dopuszczalna icheprzdowa,

2/ przyjmuje s¢ dla nich szerok& w liniach rozgraniczagych min. 10 m; na odcinkach istnjej
cej zabudowy dopuszcza sidcinki zav¢zone do min.6m,

3/ szerokdc¢ jezdni ulic dojazdowych w granicach 5,0-5,5 m, geiate parametry wg braowych
warunkow technicznych,

4/ w obszarach zabudowy mieszkalnej jednorodzinng neaciggach nie aytkowanych przez
maszyny rolnicze zalecacgprowadzenie ruchu pieszo-jezdnego,

5/ dopuszczalne wprowadzenie obiektow matej architghiturzadzen technicznych (tawki, znaki
drogowe, szafki instalacyjne, lampy); elementy teny tworzy¢ skoordynowas siet urzadzen do-
stosowanych do otoczenia,
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6/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej niega by¢ prowadzone jako napowietrzne,

drogi oznaczone symbolem 17KD/PE i 18KD/PE znajdig na terenie gorniczym kopalni bazaltu
— Rutki Ligota; likwidacja odcinkéw tych drog zgwiana z rozwojem eksploatacji zéow miag
postpu robét wydobywczych nie nie powodowa utrudniedr w dostpie do nieruchonmiei grun-
towych,

7/ teren 16KD podlegat lokalnej powodzi w lipc@9¥r. ( w granicach okéenych na rysunku
planu); stanowi obszar naany na niebezpiecastwo powodzi, poziom korony drogi powinien
by¢ wyzszy od lokalnego poziomu wod powodziowych.

8 124. Teren oznaczony symbol&K przeznacza sipod tereny kolejowe. Ustalagsiastpujace
warunki jego aytkowania:

1/ utrzymuje s istniegce obiekty i uradzenia zwazane z funkg terenu,

2/ istniefce budynki mog ulega modernizacji i przebudowie, z utrzymaniem ich wge bu-
dynkow niskich,

3/ wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedsiwzie¢ mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko
wymagajcych sporzdzenia raportu oddziatywania &@dowisko i przedsiwzie¢ mogicych zna-
czaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych obowtek sporgdzenia raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagany,

4/ wyklucza s¢ lokalizacg inwestycji zaliczonych do przedsizigc mogcych znaczco oddzia-
tywa¢ nasrodowisko,

5/ uciazliwos¢ obiektow i uradzen powinna zamykasie na granicy terenu okslnego tytutem
prawnym wigciciela,

6/ wyklucza s¢ sktadowanie na wolnym powietrzu lub w niezadasebriyudowlach, substancji i
materiatdw powoducych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wéd padnigch,

7/ architektura nowych budynkdéw typu przemystowegh;wysokac¢ mierzona odredniego po-
ziomu istniejcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomsigmentow wiéczacych bu-
dynki nie mae przekroczy 6 m,

8/ w obrebie dziatki przewidzié ogélnodosipny parking dla samochoddéw osobowych i plac ma-
newrowy (sktadowy),

9/ wody opadowe z parkingu i utwardzonych placéw maonewch odprowadZi do kanalizacji
deszczowej po ich podczyszczeniu,

10/dopuszcza giwtérny podziat terenu, zapewnjajobstug komunikacyja wydzielonych czsci
drogami dojazdowymi o szerokm w liniach rozgraniczagych min.10 m,

11/na terenie dopuszcza sealizacg obiektow i uradzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu in-
frastruktury technicznej wg aktualnych warunkowhigicznych,

12/ogrzewanie obiektow przag¢ w oparciu o niskoemisyjnagddta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

13/docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetyczrkablowg N/N i SN, te-
lekomunikacyjm, a tereny zabudowane dodatkowo w sieci wagmig, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej i gazaw

Rozdziat VI
Ustalenia dla wsi Goszczowice

§ 125. Tereny oznaczone symbolatkV; 21W przeznacza sipod wody otwarte. Ustalagsnast-
pujace warunki ich gytkowania:

1/ pozostawia siw dotychczasowymaytkowaniu wody otwarte z nitiwoscia ich regulacii i
umocnienia brzegow,

2/ dopuszcza sidodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niski@prowadzenie ugdzen regu-
lacyjno-przeciwpowodziowych,

3/ zachowaniu podlega istnigja zielé wysoka, dopuszczagssanitarne wycinki drzew oraz wy-
cinki wymagane wzglddami ochrony przeciwpowodziowej,
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4/ tereny wod otwartych stanoyge podstawowy element ekosysytemu wodnego podlsgage-
goblnej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczgzdo wod i antropopresji oddziatywiaej
na w/w ekosystem,

5/ znajdupcy sk na terenie 1W ,Staw Pustelnik”, paygany funkcjonalnie z terenem oznaczo-
nym w 82 symbolem 2ZL, proponowany jako rezerwaypydy lub zespot przyrodniczo-
krajobrazowy ,Stawy Tutowickie” obty jest ochron prawrs.

§ 126. Tereny oznaczone symbolatiZL; 4ZL; 127ZL; 13ZL; 14ZL; 197ZL; 24ZL; 257ZL,
35ZL; 42ZL przeznacza gipod las gospodarczy. Ustala sastpujace warunki ich gytkowania:
1/ utrzymuje s istniepgca zielea wysolg i sredniowysold, dopuszcza sigospodarcze i sanitarne
wycinki,

2/ tereny l@ne ustala sijako ekosystem fay,

3/ gospodark lesna (i zalesianie) prowad&iw oparciu o plany ugdzenia lasu i studium granicy
polno-l&nej z uwzgédnieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego ctongsadae(zale-
sienia) do warunkéw siedliskowych obszaréw przezaagch pod te nasadzenia (zalesienia),

4/ utrzymuje s¢ istniegce sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszczsaich moder-
nizacg i przebudow,

5/ utrzymuje s¢ istniegce na terenachdeych wody (ptyace i stogce),

6/ zasadniczo nie dopuszcza prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktachnicznej
za wyptkiem lokalizacji elementow i obiektow proekologyzh uktadow kanalizacji deszczowej
np. rowdw melioracyjnych, stawow i otwartych sudhyzek wodnych kanalizacji burzowej,

7/ dopuszcza siwykorzystanie lasow na cele rekreacyjne (lasy mago wypoczynku), w
uzgodnieniu ze shbami l&nymi dopuszcza siwydzielenie szlakéw turystycznychagdw pie-
szych i rowerowych, ggow dydaktycznych, in.,

8/ utrzymuje s¢ istniepce obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pagui, in.

9/ znajdupcy sk na terenie 2ZL pomnik przyrodydlo szyputkowy nr rej. 181) oraz pomnik przy-
rody na terenie 25ZL @b szyputkowy nr rej. 241) podlegapchronie prawne;.

10/ teren 2ZL wraz z terenem oznaczonym w 81 symbdMfmwchodzi w obszar proponowanego
rezerwatu przyrody lub zespotu przyrodniczo-kragamwego ,Stawy Tutowickie” obfy jest
ochrory prawn.

§ 127. Tereny oznaczone symbol@WRj; 7 MRj, MN; 16 MRj, MN, 18 MR}, MN; 20 MR},

MN; 23 MRj, MN; 28 MRj,MN; 29 MRj; 31 MRj,MN; 33 MR j,MN; 36 MR]j,MN; 40

MRj,MN przeznacza sipod zabudowmieszkalg zagrodow i jednorodzing z dopuszczeniem
przeksztatce i lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ustigh ustug wbudowanych. Ustala
sie nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie i
rozbudowie z uwzglnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowejinkcji uzupetniagcych winna odbywéa
sie na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uadigkeniem istnigjcych linii zabudowy w
dostosowaniu architektonicznym do istgagj zabudowy wsi 0 zachowanych cechach stylowych,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,

4/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedswzig¢ mogcych znaczco od-
dziatywa nasrodowisko oraz mogeych znacgco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych wyma-
gane jest ustalenie obayzku sporadzenia raportu o oddziatywaniu przegeziecia nasrodowi-
sko,

5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwyech budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

6/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracza3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nigenpwzekroczg 6,5m a poziom kalenicy 12,5 m
mierzgc odsredniego poziomu przy budynku,
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7/ dachy strome o nachyleniu 30°4&yte dachowk lub materiatami dachéwkopodobnymi, w
przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnagjtkawa,

8/ dopuszcza siinwestycje zwgzane z hodowyl zwierzt wg zasad okionych w rozdziale VI,

9/ realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

10/teren do docelowego uzbrojenia wésatektroenergetycznN/N kablow, sie€ wodocigows,

siet kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowy,

11/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 128. Tereny oznaczone symbol&RP, 8 RP, 9 RP, 10 RP, 11 RP, 15 RP, 17 RP, 26 RP,
RP, 34 RP, 43RP, 44RP, 45RP, 46R#zeznacza sipod uytki rolne. Ustala i nastpujace wa-
runki ich wytkowania:

1/ utrzymuje s¢ istniegce zagospodarowanie polngkéwe z docelowym zaleceniem przeksztat-
cen terenow poteonych w bezpgrednim gsiedztwie kompleksow saych w kierunku aytkowa-
nia gkowego,

2/ utrzymuje s¢ istniegce drogi transportu rolnego; dopuszczaich modernizagji przebudow
oraz budow nowych drég,

3/ utrzymuje s¢ istniegce tereny zieleni w formie remézddpolnych, pasow wiatrochronnych i
zieleni porastajcej brzegi ciekbw wodnych; dopuszczawsprowadzenie dodatkowych paséw wia-
trochronnych,

4/ utrzymuje st istniegce na terenach rolnych wody (pyoe i stogce),

5/ dopuszcza siograniczone prowadzenie sieci infrastruktury técihmej z zaleceniem prowa-
dzenia sieci jako podziemnych,

6/ znajdupce st na terenach 11RP i 15RP stanowiska archeologjpadikegaj ochronie wg za-
sad okrélonych w rozdziale VIII.

§ 129. Teren oznaczony symbol&RUL przeznacza sipod obiekty i urgdzenia obstugi knic-
twa. Ustala si nastpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ zasadniczo istniggg zabudow szklarniows z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy, modernizacji lub likwidaciji,

2/ obiekty o ztym stanie technicznym, kolidag z warunkami przeciwgarowymi wymagaj
wyburzenia,

3/ docelowo dopuszczagsnows zabudow o architekturze wspotczesnej,

4/ wysoka¢ nowej zabudowy nie nie przekraczaém;

5/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabugdwe uradzenia oraz komunikagcpo-
winna by zagospodarowana zielgnirzadzors,

6/ uciazliwos¢ funkcji produkcyjnych, ustugowych, sktadowych poma zamkg¢ sie w grani-
cach okreélonych tytutem prawnym wigiciela,

7/ naterenie obowkuje zakaz lokalizacji przedsvzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasro-
dowisko oraz mogeych znaczco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych wymagane jest ustalenie
obowigzku sporzdzenia raportu o oddziatywaniu przegeziecia nasrodowisko

8/ naterenie dopuszczalna realizacja obiektow i sig@struktury technicznej (wodagjiowej,
kanalizacyjnej, energetycznej, telekomunikacyjgagowej),

9/ ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o wgspkawne, niskoemisyjne systemy
grzewcze opalane paliwem statym,

§ 130. Teren oznaczony symbole®? Ul,UH przeznacza sipod ustugi handlu z dopuszczeniem
ustug matej gastronomii i rzemiosta bytowego orslgi inne zwazane z ochranprzeciwpaaro-
wa (remiza przeciwpgarowa). Ustala sinastpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje s istniepca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie i
rozbudowie, z uwzgbnieniem wymogow technicznych, ochrony sanitarnej,
2/ utrzymuje s¢ istniegca linie zabudowy,
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3/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwyech budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacjiznaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

4/ wysoka¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie za@rzekracz&d2 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nigenpwzekroczy 6,5m a poziom kalenicy 12 m
mierzgc odsredniego poziomu przy budynku,

5/ dachy strome o nachyleniu 30°4&yte dachowk lub materiatami dachéwkopodobnymi;

w przestrzeni poddaszy najeumieici¢ 1 kondygnagj uzytkowsa,

6/ realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

7/ teren do docelowego uzbrojenia wésadektroenergetycan sie€ wodocggows, sie€ kanalizacji
sanitarnej, telekomunikacyjn gazowy.

§ 131. Teren oznaczony symbol&OEE przeznacza sipod zabudow i obiekty elektroenerge-
tyczne. Ustala ginastpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegce obiekty elektroenergetyczne (stacje transforroate),

2/ dopuszcza siich przebudow i modernizagj (z wymiary transformatoréw vgcznie) w ramach
zajmowanego terenu.

§ 132. Teren oznaczony symbol&R2UKSs przeznacza gipod ustugi kultury sakralnej, kultu reli-
gijnego. Ustala ginastpujgce warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniepca kaplicc z mazliwoscia ograniczonej przebudowy przy zachowaniu ar-
chitektury obiektu bez zasadniczych zmian,

2/ prace modernizacyjne kaplicy wymagaggodni& z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

3/ dopuszcza sirealizacg obiektow i uradzen uzupetniajcych np.: systemow przeciwparo-
wych, systemoOw ochrony mienia, systemow nagknia itp.,

4/ dopuszcza giumieszczanie (wmurowywanie) da@anach przyziemia tablic pagtkowych,
epitafiow lub ptaskorzab,

5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabugowmne uradzenia, z wydczeniem terenu
pod niezledng komunikacg wewretrzng, powinna by zagospodarowana zielgnirzadzor typu
parkowego z dopuszczeniem obiektéw matej architgktu

6/ wyklucza s¢ wprowadzanie elementdw przestrzennych ograrjcgeah lub pogarszagych
ekspozya} kosciota,

7/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastink technicznej; teren przewidziany do
uzbrojenia w si@wodochgows, kanalizacyjg, energetyczg telekomunikacyja, gazov,

§ 133. Teren oznaczony symbol8#Sprzeznacza gipod skiady. Ustala shastpujace warunki
jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniepey teren skltadowy; w przypadku zmiany funkcji teregczy¢ do
36MRj,MN,

2/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod plac skhad i inne uradzenia oraz komunikagj
powinna by zagospodarowana zielgnirzadzon,

3/ uciazliwosc¢ funkcji sktadowych powinna zamgésie w granicach okrdonych tytutem praw-
nym wigciciela,

4/ wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko
wymagajicych sporzdzenia raportu oddziatywania s@dowisko i przedsiwzie¢ mogicych zna-
czaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych obowkek sporadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagany,

5/ naterenie dopuszczalna realizacja obiektow i sig@struktury technicznej (wodagjiowej,
kanalizacyjnej, energetycznej, telekomunikacyjgagowej),
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§ 134. Teren oznaczony symbol&3ZC przeznacza sipod cmentarz. Ustalacsnastpujace wa-
runki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s istniegcy cmentarz z mdiwoscia jego rozbudowy w kierunku zachodnim,
2/ dopuszcza sgilokalizacg obiektow i uradzen towarzysacych zwgzanych z funkgj terenu w
tym dom przedpogrzebowy,

3/ dopuszcza girealizacg ogrodzenia w formie muru petnego o wysékialo 2 m,

4/ na terenie cmentarza dopuszczansisadzenia zieleni wysokiej; zalecana Ziglienozielona.

§ 135. Teren oznaczony symbolditMN przeznacza sipod zabudownisks, mieszkalg jedno-
rodzinrg z dopuszczeniem przeznaczeniesczbudynku na wykonywanie dziatalém gospodar-
czej przez wiéciciela budynku. Ustalaghnastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje s istniepca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudowie i
rozbudowie z uwzghbnieniem wymogdw ochrony sanitarnej i konserwatiejsk
2/ wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizaejstug i przedsiwzie¢ mogicych znacgco od-
dziatywa nasrodowisko oraz mogeych znacgco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych wyma-
gane jest ustalenie obayzku sporadzenia raportu o oddziatywaniu przegeziecia nasrodowi-
sko,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza si
do wyburzenia,
4/ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach noveodawywanych przyg w odlegtéci 5 m
od frontowej granicy dziatki (linii rozgraniczgjej z ulig okreslong niniejszym planem); dla dzia-
lek z wjazdem od strony potudniowej zalecalekalizacg budynkow w odlegtéci 10m od fron-
towej granicy,
5/ przy rozbudowie istniggej zabudowy linie zabudowy dostosa@wdo istniejcej linii okreslonej
przez gsiednie, zasadnicze budynki,
6/ powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanejmize przekracza60% jej powierzch-
ni ogolnej, pozostatpowierzchng nalezy przeznacz§ pod ziel@é urzadzory (ogrod, zielé skwe-
rowa, zielé rekreacyjna itp.),
7/ architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez ukiad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystroj elewacjizonaateriaty winna dostosowabiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,
8/ wysoka¢ przebudowywanej zabudowy nie seoprzekracza3 kondygnacji nadziemnych; po-
ziom okapow zasadniczego dachu niezenprzekroczy 6,5 m, a poziom kalenicy 12,5 m, migez
od éredniego poziomu przy budynku,
9/ wysoka¢ nowych budynkow mieszkalnych nie soprzekracz&3 kondygnaciji nadziemnych,
poziom okapdéw zasadniczego dachu nieenarzekrocz§ 6 m, a poziom kalenicy 11 m, migez
od sredniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gosprmg i garaowej wart@ci te wynosz
maksymalnie odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemaeigomn okapow zasadniczego dachu nie
moze przekroczy 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,
10/zabudow gospodarcgi garaowy realizowa jako wolnostajcg lub dobudowasp do budynku
mieszkalnego,
11/dachy strome symetryczne o nachyleniu 30#§te dachowk lub materiatami dachowkopo-
dobnymi; w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnaytkowa, ddwietlenie poddaszy pro-
stokgtnymi oknami potaciowymi,
12/w obrbie dziatki budowlanej naky przewidzi€ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych przypagtag na 1 mieszkanie (wliczaj gara i utwardzony podjazd
przedgaraowy); w wypadku wykonywania dziataléc gospodarczej na terenie dziatki nglelo-
dat min. 1 stanowisko, a wszystkie terenowe miejscg@owe wykona jako ogolnodosipne,
13/realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,
14/ogrzewanie obiektow prza¢ w oparciu o niskoemisyjnagddta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,
15/wewretrzne ulice dojazdowe projektowa szerokéci 10m mierac w liniach rozgraniczat
cych, dla ulic tych postulujeesruch pieszo-jezdny z jezdnszerokdci min. 5m,
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16/dopuszczalne korekty granic terenéw uiivaiajace poszerzenie ulic dojazdowych,

17/podziat terenéw nowej zabudowy opracéwaoparciu o plan zagospodarowania w ktérym za-
leca st tworzenie dziatek o szerokai frontu 20-25m i powierzchni od 600 do 1008, m

18/teren do docelowego uzbrojenia wésatektroenergetycznN/N kablow, sie€ wodocigows,

siet kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazowy,

19/dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 136. Tereny oznaczone symbold@iKZ przeznacza gipod obiekty i uragdzenia komunikacji i
transportu samochodowego - ulica zbiorcza. Usialaastpujace warunki jego zabudowy iyt-
kowania:

1/ utrzymuje s istniegca drog; 1KZ w ciggu drogi powiatowej (27-522 ambinowice — do drogi
wojewddzkiej 405); dopuszczasgej przebudow i rozbudove,

2/ przyjmuje s¢ szeroké¢ w liniach rozgraniczarych na 20m z dopuszczeniem poszemgni-
kajacych z dodatkowych funkcji drogi; mtiwos¢ zmniejszenia szerokoi ulic okrelajg warunki
techniczne jakim powinny odpowiaddrogi publiczne,

3/ jezdnia pojedyncza o szerakd 7m; wymagane obustronne chodniki szegkmin. 2m,

4/ pozostate parametry wg brawych warunkéw technicznych,

5/ dopuszczalny wprowadzenie pasow postojowo-parkirygbw

6/ dopuszczalne wprowadzenie obiektéw matej architgkteklamy i uradzea technicznych
(znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lamgtypy), elementy te winny tworzgkoordyno-
wamg siet urzadzen dostosowanych do otoczenia,

7/ zaleca si aby sieci i instalacje infrastruktury techniczobgtugugce drog byly prowadzone
jako podziemne,

8/ zaleca si obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

§ 137. Tereny oznaczone symbolagiD; 03KD; 04KD; 05KD; 06KD; 07KD; 08KD; 09KD;
10KD; 11KD; 12KD; 13KD; 14KD przeznacza sipod obiekty i urzdzenia komunikacji i trans-
portu - ulice dojazdowe. Ustalazsiastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje s¢ istniepce ulice o funkcji dojazdowej, dopuszczalna icheprzdowa,

2/ przyjmuje s¢ dla nich szerok& w liniach rozgraniczagych min. 10 m; na odcinkach istnjej
cej zabudowy dopuszcza sidcinki zav¢zone do min.6m,

3/ szerokdc¢ jezdni ulic dojazdowych w granicach 5,0-5,5 m, geiate parametry wg braowych
warunkow technicznych,

4/ w obszarach zabudowy mieszkalnej jednorodzinng neaciggach nie aytkowanych przez
maszyny rolnicze zalecacgprowadzenie ruchu pieszo-jezdnego,

5/ dopuszczalne wprowadzenie obiektow matej architghiturzadzen technicznych (tawki, znaki
drogowe, szafki instalacyjne, lampy); elementy teny tworzy skoordynowas siet urzadzen do-
stosowanych do otoczenia,

6/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej niega by¢ prowadzone jako napowietrzne.

8 138. Teren oznaczony symbol&K przeznacza sipod tereny kolejowe. Ustalagsiastpujace
warunki jego aytkowania:

1/ utrzymuje s istniegce obiekty i uradzenia zwazane z funkg terenu,

2/ istniefce budynki mog ulega modernizacji i przebudowie, z utrzymaniem ich wge bu-
dynkéw niskich, dopuszczacsiealizaci nowej zabudowy zwizanej z przystankiem kolejowym,
3/ wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedsiwzie¢ mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko
wymagajcych sporzdzenia raportu oddziatywania &@dowisko i przedsiwzie¢ mogicych zna-
czaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych obowkek sporgdzenia raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagany,

4/ ucigzliwos¢ obiektow i uradzen powinna zamykasic na granicy terenu ok§i®nego tytutem
prawnym wigciciela,

5/ wyklucza s¢ lokalizacg obiektow i funkcji wytwarzajcych odpady grimce skaeniem, zaka-
zeniem lub odpady niebezpieczne oraz sktadowanieiat@ym powietrzu lub w niezadaszonych
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budowlach, substancji i materiatdw powaoginyjch zanieczyszczenie powietrza, gleby i wéd pod-
ziemnych,

6/ architektura nowych budynkéw typu przemystowegh;wysokac¢ mierzona odredniego po-
ziomu istniejcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomsigmentéw wiéczacych bu-
dynki nie mae przekroczy 6 m,

7/ w obrebie dziatki przewidzié ogélnodosipny parking dla samochoddéw osobowych i plac ma-
newrowy (sktadowy),

8/ wody opadowe z parkingu i utwardzonych placéw maonewch odprowadZi do kanalizacji
deszczowej po ich podczyszczeniu,

9/ dopuszcza siwtérny podziat terenu, zapewnjajobstug komunikacyja wydzielonych czsci
drogami dojazdowymi o szerokm w liniach rozgraniczagych min.10 m,

10/na terenie dopuszcza sealizacg obiektow i uradzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu in-
frastruktury technicznej wg aktualnych warunkéwhigicznych,

11/ogrzewanie obiektow przy¢ w oparciu o niskoemisyjngodta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

12/docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetyczrkablowg N/N i SN, te-
lekomunikacyja, a tereny zabudowane dodatkowo w sieci wogimdg, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej i gazgw

Rozdziat VII

§ 139. Ustala sinastpujace zasady lokalizacji, adaptacji i modernizacjiedddw budowlanych
przeznaczonych na cele hodowli zwigrobowhgzujace na catym terenie gftym granicami planu:

1. Na terenach zwartej zabudowy zagrodowej oramdmly zagrodowej z udziatlem zabudowy
jednorodzinnej, dopuszcza sw granicach dziatek siedliskowych z budynkamisalealnymi lub
w ich bezpérednim gsiedztwie, lokalizagj nowych oraz rozbudopistniegcych obiektow hodow-
lanych z ograniczeniem ich wielkm do obsadydcznej, nie przekraczgjej wielkasci 2 DIP

2. Obiekty hodowlane @¢znej obsadzie powvigj 2 DJP lecz nie przekraczeg 10 DJP magby¢
sytuowane poza terenem zwartej zabudowy wiejskigjdlegtaci nie mniejszej jak 30m od naj-
blizszych budynkéw mieszkalnych iyteczndci publicznej.

3. Obiekty hodowlane @¢znej obsadzie powigj 10 DJP do 50 DJP mody¢ sytuowane poza te-
renem zwartej zabudowy wiejskiej, w odlegibnie mniejszej jak 50m od najbsizych budynkow
mieszkalnych i ayteczndci publicznej, przy czym obiekty o obsadzie rows@jDJP wymagaj
obligatoryjnego przeprowadzenia pgsiwania w sprawie oceny oddziatywaniasnadowisko.

4. Obiekty hodowlane @¢znej obsadzie powgj 50 DJP mogby¢ sytuowane poza terenem zwar-
tej zabudowy wiejskiej, w odlegioi nie mniejszej jak 100m od najiizych budynkéw mieszkal-
nych i wyteczndci publicznej, a ich lokalizacja wymaga obligatorggo przeprowadzenia pest
powania w sprawie oceny oddziatywaniasn@adowisko.

5. Zasady okrdone w punktach 1-4 nie dotygbbiektow istniejcych o ile, dotychczasowy sposob
ich uzytkowania, nie stwarza zagmnia dlasrodowiska, lub nie jesirédtem pogorszenia warun-
kow higieniczno-sanitarnych na posesjagsiadupcych, w stopniu mageym wskazywaé na wy-
stgpienie zagreenia dla zdrowia ludzi.

6. W przypadku wysgpienia sytuacji okrdonej w punkcie 5, starosta zobawe wiasciciela/ wyt-
kownika obiektu do spogelzenia i przedizenia przegldu ekologicznego, o ktérym mowa w prze-
pisach szczegolnych prawa ochra@ngdowiska.
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Rozdziat VIII
Zasady ochrony warfai kulturowych

§ 140.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow jajeie w ewidencji PSOZ UW Opole wg pani
szego wykazu podlegaprawnej ochronie konserwatorskiejswietle przepiséw ustawy z dnia 15
lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury i muzeachk.(ID nr 10, poz. 48 z gaiejszymi zmianami)

Ligota Tutowicka | miyn wodny (nr rejestru 1653/66
Skarbiszowice dwor, ob. dom nr 30/32 (nr. rejedBU6/65)
Skarbiszowice zabudowa folwarczna ( nr rejestrul1®®)
Tutowice kaciot paraf. pwsw. Rocha ewidencja
Tutowice kaplica cmentarna ewidencja
Tutowice ogrodzenie przy kaplicy cmentarnej ewiganc
Tutowice zespot patacowy z zabudowaniami — panr rejestru 1018/65)
tac, d. mtyn wodny, czworak
Tutowice stajnia patacowa ewidencja
Tutowice Park krajobrazowy ( nr rejestru 108/84
Tutowice budynek fabryczny (Z- dy Porcelitu) ewidgn
Tutowice portiernia fabryki ewidencja
Tutowice ogrodzenie fabryki ewidencja
Tutowice willa dzieg. fabryki tzw. ,Stara Willa” | (nr rejestru 02/2001)
d. szpital dziegicy
Tutowice dom mieszkalny ewidencja
(Dyrekcja OdlewniZeliwa)
Tutowice dom mieszkalny rég Koiuszki, ewidencja
1 Maja
Tutowice Dom mieszkalny ul. Pocztowa 6 (nr rejest662/66)
Tutowice Dom mieszkalny ul. Pocztowa 7 ewidencja
Tutowice budynek admin. w zespole fabryki porcgnr rejestru 2374/97)
lany ,RS Tulowitz” ul.Swierczewskiego
2E
Tutowice dom mieszkalny ul. Szkolnha 8 ewidencja
Tutowice dom mieszkalny ul. Zamkowa 3 ewidencja

oraz stanowiska archeologiczne wg ppsaego wykazu:

Miejscowas¢ Lokalizacja Typ stan.
Goszczowice Dz. Nr 76 osada
Goszczowice Dz. Nr 72 Kurhan
Ligota Tutowicka | Brak lokalizaciji punkt osadniczy
Ligota Tutowicka | ,, punkt osadniczy
Ligota Tutowicka | , Grodzisko
Ligota Tutowicka | ,, slad osadnictwa
Ligota Tutowicka | , slad osadnictwa
Tutowice potaone ok. 1500m na pot.-wsch. od kopunkt osadniczy
sciota , ok. 1000m na pol. wsch. od stagji
kolejowej
Tutowice pot@one pomgdzy torami a drogy ok. Obozowisko
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500m na pot.- wsch. od mostu kolejowego

gr. nr 297

Skarbiszowice

potmne przy zachodnim wylocie wsi, n&rodzisko

potudnie od kapliczki, przy rozwidleniu

drég, na zabudowanym obecnie terenie.

Skarbiszowice

Brak lokalizacji

slad osadnictwa

Skarbiszowice

Brak lokalizacji

punkt osadniczy

Tutowice pota@one na zachdd od toréw kolejowyadmpunkt osadniczy
ok. 200m na po6tnoc od mostu kolejowego
dz. gr. nr 269,270
Tutowice Brak lokalizacji punkt osadniczy
Tutowice Brak lokalizacji punkt osadniczy
Tutowice Brak lokalizacji punkt osadniczy

Ligota Tutowicka

Brak lokalizacji

punkt osadniczy

Ligota Tutowicka

Brak lokalizacji

slad osadniczy

Ligota Tutowicka

Dz. Gr. nr 339/2, 340, 352
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2.Dopuszczalne przebudowy, rozbudowy i modernizagye obiektow oraz wszelkie roboty pro-
wadzone w tych obiektach i w ich otoczeniu orazmwalne rozbiorki obiektéw natg prowadzé

W oparciu o szczegotowe wytyczne, uzgodnienia ydecOpolskiego Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkow. Prace projektowe i roboty budowlarey nich winny prowadziosoby posiadaj

ce wigciwe zezwolenie,

3.Projekty inwestycyjne w obszarze lub w pablstanowisk archeologicznych wymagaggod-
nienia z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytké

4.Roboty budowlane ziemne w ramach uzgodnionej $styeg w rejonie stanowisk archeologicz-
nych mog by¢ wykonywane po uzyskaniu zezwolenia Opolskiego Wopzkiego Konserwatora
Zabytkow po przeprowadzeniu ratowniczych hiadecheologicznych przez uprawnipimstytucg.

W przypadku odkrycia obiektow archeologicznych wsie prowadzenia budowlanych robét ziem-
nych, roboty naley wstrzyma i przeprowadzi ratownicze badania archeologiczne.

5.1stniepce budynki i obiekty budowlane sprzed 1945 rokmachowanych cechach stylowych,
poddaje si ochronie konserwatorskiej; przy przebudowach i emotacji wymagane jest zacho-
wanie zewntrznego architektonicznego wystroju i podziatbwwedeji oraz uksztattowania bryto-
wego budynku szczegdlnie od strony ulic.

Rozdziat IX
Zasady uzbrojenia, zadania dla realizacji celowlipmivych

§ 141. Ustala gj ze tereny olgjte niniejszym planem obstugiwaneds infrastruktug techniczi
wg nas¢pujacych zasad:

1/ zaopatrzenie w wadz wodocggu zbiorowego Tutowic,

2/ odprowadzenigciekOw sanitarnych kanalizacganitarg do lokalnej oczyszczaldtiekdw wsi
Tutowice; po podiczeniu terendw zabudowanych do systemu kanaliganjtarnej, sukcesywna
likwidacja zbiornikdw wybieralnych, z ktérydtieki bezwzg¢dnie wywozé nalezy transportem
asenizacyjnym do punktu zlewnego na oczyszczalhitewicach,

3/ odprowadzenie wéd opadowych z utwardzonych teranlimyplacow, parkingéw po ich pod-
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czyszczeniu (separacji) -do kanalizacji deszczowej,

4/ gospodark sciekami przemystowymi prowadzzgodnie z obovdizujgcymi przepisami, mini-
malizujgc ich ilos¢ i zapewniagc zachowanie norm jakoi wod,

5/ zaopatrzenie w gaz przewiduje giprojektowanej sieci gazowej (wg koncepcji géagdji
gminy) lub w oparciu o wlasnegddta gazu (gaz ptynny); dopuszcza giowadzenie sieci gazowej
rowniez pomidzy liniami rozgraniczagymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowseriet-
now lesnych w przypadku braku nitiwosci zlokalizowania sieci

6/ zasilanie elektroenergetyczne , typu kablowegadrzegcych lub projektowanych stacji trans-
formatorowych z uwzgtnieniem alternatywnie zwkszenia zapotrzebowania mocy przeznaczo-
nej na cele grzewcze,

7/ siet telekomunikacyja realizowa jako kablowy ,

8/ ogrzewanie obiektow w oparciu o kottownie lokalmaqupce na bazie niskoemisyjnyénodet
energii lub wysokosprawnych systemow grzewczycHaopeh paliwem statym,

9/ zorganizowag gospodark odpadami, polegaga na wstgpnej segregacji i gromadzeniu statych
odpadkéw komunalnych w odpowiednich pojemnikachdabtenerach na okdlenych miejscach
poszczegolnych posesji,ggkwywozone leda przez staby komunalne poza obszar gminy (na
gminne wysypiskdmieci w tambinowicach — Okopach).

8 142. Dla realizacji celow publicznych wyznaczarsstpujace zadania:
1) drogi i ulice wyr@nione na rysunku planu,

2) obiekty zawierajce funkcje publiczne,

3) obiekty i urgzdzenia infrastruktury technicznej.

Rozdziat X
Obszary wysokiej ochrony wod podziemnych.

§ 143. Znajdujce s¢ na obszarze gminy Gtowne Zbiorniki Wod PodziemnycBZWP 337 Lasy
Niemodlinskie, Subzbiornik 338 Paczkdéw — Niemodlin, GZWP 38rapkowice - Strzelce Opol-
skie, ktorych granice oznaczono na rysunku plarancsvg obszary wysokiej ochrony wod pod-
ziemnych.

Rozdziat XI
Obszary narsone na niebezpiecastwo powodzi.

8 144. Na obszarach naomych na niebezpiecastwo wodami powodziowymi, okénych na ry-
sunku planu, obowruja przepisy szczegolne.

Rozdziat XI|
Optaty od wzrostu wartei nieruchomeci

§ 145. Zgodnie z art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7aip894r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym,

ustala s stawlke procentow stuzaca rozliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wéctaieru-

chomaci w wysokaci:

20 % - dla terenu okénego w planie symbolem 6KS w Ligocie Tutowickiej,

10 % - dla terenéw projektowanej zabudowy ékneej symbolem 49 UTS we wsi Tutowice;

5% - dla terendw projektowanej zabudowy élaeej symbolami 49 ML i 51 ML we wsi Szy-
didw,

0% - dla terenéw pozostatych.
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Rozdziat XIlII
Przepisy kédcowe

§ 146. Trag moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planunegol zagospodarowania prze-
strzennego gminy Tutowice zatwierdzonego uclhwit VI1/32/94 Rady Gminy Tutowice z dnia 8
grudnia 1994r.

§ 147. Utrzymuje sijako obowjzujgce ustalenia zmiany miejscowego planu ogélnegosamia-
rowania przestrzennego gminy Tutowice zatwierdzomehwaj Nr XIX/151/2000 Rady Gminy
Tutowice z dnia 23 listopada 2000r. oraz zmianyjsei@vego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinmegatowicach zatwierdzone uchwatami
Nr X1/89/1999, X1/90/1999 i X1/92/1999 Rady Gminyfbwice z dnia 18 listopada 1999r.

§ 148. Wykonanie uchwaty powierzg $Wojtowi Gminy Tutowice.

§ 149.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dziennikuddomwym Wojewoddztwa Opolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia.

Przewodnicey Rady Gminy Tutowice

Teresa Kucharzhkszczyk
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